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1. AMAC VE KAPSAM

Bu Yénetmeligin amaci; Erenler flgesi igin “2017/10574” sayili ve buna ek “2017/10996”
sayilt bakanlar kurulu kararnamesi ile ilan edilen Yenimahalle ve Kiipgiiler mahalleleri
icerisinde bulunan Riskli Alan’ da yapilacak uygulamalarda fen, saglik ve siirdiiriilebilir ¢evre
sartlarina uygun yapi1 ve yapilasma ile projelendirmeye, etap, ada ve parsel bazinda yapilacak
islemleri ve denetime iliskin usul ve esaslar1 belirlemektedir.

Bu Yoénetmelik, Erenler ilgesi icin “2017/10574” sayili ve buna ek “2017/10996” sayili
bakanlar kurulu kararnamesi ile ilan edilen Yenimahalle ve Kiipgiiler mahalleleri igerisinde
bulunan Riskli Alan’ da yapilan galismalara iligkin; bilgilendirme, degerlendirme, varsayim ve
kararlara iligkin analiz ve sonuglar1 kapsamaktadir.

2. YASAL DAYANAK

16.05.2012 tarihli ve 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkindaki
Kanun’ a gore Yenimahalle ve Kiipgiiler mahalleleri sinirlari igerisinde bulunan yaklagik
44,37 hektarlik alan “2017/10574” sayili ve buna ek “2017/10996” sayili bakanlar kurulu
kararnamesi ile Riskli Alan olarak ilan edilmesi yoniinde karar alinmistir.

Isbu Yonetmelik, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun, 3194 sayili Imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 6306 sayili kanunun
Uygulama Y6netmeligi ve Déniisiim Projeleri Ozel Hesabi Gelir, Harcama, Kredi ve Kaynak
Aktarim1 Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi ve ilgili Kanun Hiikmiinde
Kararnameler ile 18.07.2021 onay tarihli Erenler Ilcesi Riskli Alan Revizyon imar Plani, Plan
Notlar1 ve Plan Ag¢iklama Raporlarina dayanilarak hazirlanmistir.

3. TANIMLAR

Bakanhk : Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi’ ni,

Idare : Sakarya Erenler Belediyesi’ ni,

Miidiirliik : Kentsel Tasarim Miidiirligli’ ni,

Riskli Alan : Zemin yapis1 veya iizerindeki yapilagma sebebiyle can ve mal

kaybina yol agma riski tasiyan, Cumhurbaskaninca
kararlagtirilan alani,

Riskli Yapi > Riskli Alan i¢inde veya disinda olup ekonomik émriinii
tamamlamis olan ya da yikilma veya agir hasar gérme riski
tasidigr ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiyi,

Kentsel Doniisiim Alam1  : Riskli Alan ve iizerindeki yapilarin tamamini,

Etap : Kentsel donitisiim alani igerisinde sinirlandirilmis ¢alisma
alanlarini,

Uygulama : Proje ve ingaat yapimini,

Hak Sahibi . Kentsel doniisiim alani i¢inde taginmazi bulunup miilkiyet

hakkini elinde bulunduran maliki,



Hakkedis : Hak sahibinin déniisiime konu miilkiyet haklarmi idare’ ye
devretmesi halinde karsiliginda alacagi konut ve/veya isyeri
miilkiyet yiizol¢timiinii ifade etmektedir.

4. KENTSEL DONUSUM UYGULAMA ESASLARI
4.1. ARSALARIN DEGERLEMESI

Proje alaninda yer alan arsalarin degerleme ¢alismasinda oncelikle arsa m? birim degerleri
belirlenerek, bolge igerisinde kalan parsellerde serefiye parametreleri kullanilmigtir. Daha
sonra sosyal donatilara gore konumlari, sosyolojik durumu, imar durumu, imar plan
fonksiyonu, imar adasinda bulunma yiizdesi ve cephe aldiklar1 yollara gore tasinmazlara
serefiye parametreleri belirlenmistir.

Tasinmazlarin 6zelliklerine gore belirlenen m? birim degerleri serefiye parametreleri ile
carpilarak tasinmazlar i¢in arsa m? birim degerleri elde edilmis, ulasilan arsa m? birim
degerleri, arsa alanlari ile ¢arpilarak arsa toplam degerlerine ulagilmistir.

4.2. YAPILARIN DEGERLEMESI

Kentsel dontisim alani igerisindeki tasinmazlarin kiymet taktirinde maliyet yontemi
kullanilarak degerleme yapilmistir. Bu yontem ile arsa+bina degerlemesi ayri ayri yapilmustir.

Maliyet yonteminde kullanilan degerlerden arsa degerlerine, tasinmazlar igin belirlenen arsa
m? birim degerlerine tespitleri yapilan serefiye kriterleri uygulanarak ulasilmistir. Yapi
degerleri ise Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan Resmi Gazete’ de
yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2021
Y1l Yapi1 Yaklasik m? Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’ inde” yer alan yap1 siniflari ve yapi
yaklasik m? birim maliyetleri tizerinden hesaplanmistir. Konu Teblig asagida sunulmustur.

Yap1 yaklasik m? birim maliyetleri dogrudan Teblig hiikiimlerinde yer alan yaklagik m? birim
degerler iizerinden raporlara yansitilmamistir. Degerlemeye esas yapinin yasina gore, m?
birim degerlere asinma payr uygulanmig, yap1 yaklasitk m? birim maliyetleri asinma pay1
disiilmiis yap1 yaklasik m? birim degerleri lizerinden hesaplanmistir. Asinma pay1 diisiilmiis
yap1 yaklasik m? birim maliyetlerinin hesaplanmasinda, “02.12.1982” giin ve “17886” sayili
Resmi Gazete' de yaymmlanan “Asinma Paylarma Iliskin Oranlar1 Gosteren Cetvel”
kullanilmustir.

Tasinmazlarin degerlemesinde Oncelikle tasinmazlarin arsa degerleri hesaplanmigtir. Daha
sonra yapi alanlar1 hesaplanarak, yapisal 6zelligine gore yap1 sinifi belirlenmistir. Belirlenen
yap1 sinifinin Yap1 Birim Maliyetleri Tebliginden yap1 yaklasik m? birim degeri belirlenmis,
yap1 yasina gore bu degere “Asmma Paylarina iliskin Oranlar1 Gosteren Cetvel” kullanilarak
asinma pay1 uygulanmistir. Ulagilan sonu¢ m? birim deger toplam yap1 alani ile ¢arpilarak
tasinmaz yapi toplam degerine ulasilmistir. Daha sonra arsa toplam degeri ile yap1 toplam
degeri toplanarak tasinmaz toplam degerine ulagilmistir.



4.3. HAKKEDIS HESAPLAMA FORMULLERI

A-Arsa: Imara Tahsis Arsa Alan1 x Emsal Oranix Kat Karsilik Orani

B-Yapi: Hisseye Diisen Yipranma Uygulanmis Toplam Yap1 Degeri / Bolge Ortalama Yap1
m? Birim Degeri

Toplam Hakkedis = (A+B) m?

Imara Tahsis Arsa Alani: Her parsel icin daha dnceden yapilan kesinti ve terk alanlar1 (eger
varsa) tapu yiizél¢limiine eklendikten sonra %45 DOP kesintisi sonras1 geriye kalan alandir.

Emsal Orani: Mevcut imar planina gore yapmin insa edilen veya edilebilecek tim kat
alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini ifade eder.

Ortalama Emsal Orani: Kentsel doniisiim bdlgesinde mevcut imar planina gore yesil alan, yol,
rekreasyon alani, kamu alam1 vb. gibi yapilasmaya uygun olmayan kisimlarda kalan
parsellerde hak sahiplerinin magduriyetini gidermek i¢in hesaplanan ve kullanilan proje
bolgesi ortalama emsal degeridir. Kentsel Doniisiim Bolgesi icerisinde kalan toplam yap1
alaninin, mevcut imar planinda bulunan yapilasma adalarinin toplam alanina oranini ifade
eder.

Bolge Ortalama Yapt m? Birim Degeri: Kentsel doniisiim bolgesi igerisinde bulunan, toplam
yapt bedelinin toplam yapi alanma oranindan elde edilen degerin bolgesel katsayr ve
degerleme orani, yikim ve nakliye, altyapi, ¢evre tanzim ve peyzaj, Kontrolliik, genel proje ve
KDV maliyetleri dikkate alinarak ulasilan ortalama m? birim degerini ifade eder.

isveri ve isyeri Doniisiimii:

18.07.2021 onay tarihli Erenler Ilgesi Riskli Alan Revizyon Imar Planma gére ticaret
fonksiyonu igerisinde bulunan, tapuya esas niteliginin diginda fiili  kullanimi
degerlendirildiginde, mevcut durumdaki isyeri kullannmina karsilik yeni isyeri talep
edilebilmesi i¢in, mevcut durumdaki isyerine ait isyeri agma ve ¢alisma ruhsati, ticaret sicil
belgesi, esnaf sicil kayd1 veya vergi levhasi belgelerinden idare’ nin belirlediklerini ibraz
etmesi gerekmektedir.

Ticaret fonksiyonu igerisinde bulunan, mevcut kullanimi ve hakkedisi konut olan hak
sahipleri, konut imalatinin gerceklesecegi en yakin adadan konut kurasina katilabilecekler
veya tiretilecek yeni uygulama projelerinden tahsis yontemi ile se¢imlerini yapabileceklerdir.
Bu kosula uyan ve konut hakkedisine karsilik isyeri tercihinde bulunmak isteyen hak
sahiplerinin konut hakkedisleri, idare’ nin belirledigi bolgesel katsayilar yardimi ile isyeri
hakkedisine doniistiiriilebilecektir.

4.4. HAKSAHIPLERINE VERILECEK DAIRELERIN TANIMI

Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 16. Maddesi 44. Bendi:

Bagimsiz Boliimiin Briit Alani: Bagimsiz boliimiin igerisindeki; duvarlar, kolonlar, siva
paylari, merdiven sahanliklar1 ve basamaklari ile bu merdivenlerin altlarinda kalan yerler ile
sadece bagimsiz boliime ait ve bagimsiz boliimiin i¢inden dogrudan baglantili olan; balkonlar,
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catida, katta ve zemindeki teraslar, agik ¢ikmalar, cat1 veya kat bahgeleri dahil kapladig
alandir. Bu alana; 1s1kliklar, galeri bosluklari, bagimsiz boliimiin eklentileri ve ortak alanlarin
bagimsiz boliime diisen paylari dahil edilmez. Bagimsiz boliimii i¢ten baglantili olarak ¢ati
aralar1 dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olugsmasi halinde bu katlardaki bagimsiz
boliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz boliim briit alan1 bulunur. Bagimsiz
boliimiin eklentileri ayrica belirtilmek zorundadir.

Not: Uygulama esnasinda daire biiyiikliiklerinde degisiklik olmasi durumunda ayni esaslar
cergevesinde alacak ve bor¢ hesaplart yeniden netlestirilerek sozlesmeler revize
edilebilecektir.

4.5. ETAPLAMA

Kentsel doéniisim alaminda bulunan mevcut imar planindaki adalara Idare tarafindan
numaralandirma yapilmistir. Bu numaralandirmalarin yapim ve imalat onceligi ile iliskisi
olmayip, Idare’ nin calisma kolaylig1 saglamak i¢in olusturdugu bir numaralama yontemidir. Bu
numaralar Ek-4’ de goriilmektedir.

Idare tarafindan belirlenen Ek-5" deki krokide belirtilen sinirlar icerisinde kalan alan, kentsel
déniisiim projesinin 1. Etabim olusturmaktadir. Idare uygun gérdiigii durumlarda bu smirt
degistirebilir, hak sahipleri ile goriismeler sirasinda adalarin uzlasma durumuna gore yeni etaplar
olusturulabilir. Olusturulan etaplarin uygulama sirasini uzlagma goriismelerinin durumuna gore
belirleyebilir ve sinirlarim degistirebilir.

4.6. UZLASMA GORUSMELERI VE KOSULLARI

4.6.1. Riskli Alan’ da kalan hak sahiplerine ait miilkiyet haklari, yapilan ¢calismalar ile giincel
piyasa degerine ve wuzlasmada kullanilacak yiizolgiimii hakkedis alanlarina
dontstiiriilmiistiir. Uzlagma aninda hak sahiplerine bu iki yontem de teklif edilecek,
ya belirlenen bedel ilizerinden uzlasma ile idare tarafindan kamulastirma yapilacak ya
da idare tarafindan tespit edilen hakkedis alanina gore uygun yap1 projesinden konut
ve/veya isyeri bagimsiz bolimi tahsis edilecektir. Uzlagsmayan hak sahipleri i¢in
idarenin “20.2.2017” tarihli “2017/9943” karar sayili acele kamulastirma karart yetkisi ve
hakki saklidur.

4.6.2. Uzlagsma goriismelerinde etap onceligi idare tarafindan dikkate alinabilecektir.

4.6.3. Oncelikli etap veya etaplardaki hak sahipleri ile goriisiildiikten sonra tiim bolge ile
goriisme saglanacaktir.

4.6.4. Hak sahipleri ile uzlagma goriismeleri sirasinda tim goriismeler, gorligmeyi yapan
personel tarafindan yazili olarak tutanak haline getirilecektir.

4.6.5. Uzlagsma goriismeleri sirasinda ihtiya¢ duyuldugu taktirde, goriisme siiresince Ses ve
goriintii kaydi alinabilecektir.

4.6.6. Uzlasma goriismeleri sonucu, uzlasan hak sahibi ve Idare arasinda Muvafakat
Soézlesmesi (On Sozlesme) imzalanacaktir.

4.6.7. Idare’ nin 6ngdriisii ve talimati dogrultusunda, uzlasma saglanamayan hak sahipleri
i¢in uzlagmazlik tutanag: diizenlenebilecektir.



4.6.8.

4.6.9.

4.6.10.

4.6.11.

4.6.12.

4.6.13.

4.6.14.

Uzlasma gorlismelerinde hak sahibine, “Kentsel Doniisgiim Uygulama Esaslar1”
dogrultusunda seffaf, standart ve agiklayici bilgiler sunulacaktir.

Hak sahipleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar Y®&netmeligi ve
18.07.2021 onay tarihli Erenler ilgesi Riskli Alan Revizyon Imar Plam kosullarini
saglamak sart1 ile kendi parsellerinde uygulama yapmak istedikleri taktirde, 6306
sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
Idare’ye basvurarak ¢alismalara baslayabilecektir.

Hak sahipleri, 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve
18.07.2021 onay tarihli Erenler Ilgesi Riskli Alan Revizyon Imar Plani1 kosullarii
saglamak sart1 ile kendi parselleri ve komsu parselleri ile birleserek uygulama yapmak
veya ingaat firmalarina yaptirmak istedikleri taktirde, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin  Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda Idare’ ye basvurarak
calismalara baslayabilecektir.

Insaat firmalar1 veya yatirim firmalar1 kentsel doniisiim bolgesinde; Idare ile Kamu ve
Ozel sektor isbirligine dayanan usuller ile proje yapabilir veya kentsel doniisiim
alanindaki malikler ile kat karsiligi, hasilat paylasimi, satis vaadi sozlesmeleri gibi
usuller de dahil olmak {iizere 3194 sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi ve 18.07.2021 onay tarihli Erenler Ilgesi Riskli Alan Revizyon imar
Plani, 6306 sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda insaat yapabileceklerdir.

3194 sayili Imar Kanunu’ na gore “Diizenleme alanindaki niifusun kentsel
faaliyetlerini stirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan umumi hizmet alanlarinin tesis
edilmesi ve diizenleme dolayisiyla meydana gelen deger artiglart karsiliginda
"diizenleme ortaklik pay1 (DOP)" olarak diisiilebilir. Ancak, bu maddeye gore alinacak
diizenleme ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden
onceki ylizolgtimlerinin yiizde kirk besini gegemez.” hitkkmiine gore Kentsel doniisiim
alaninda DOP kesintisi islemi yapilacaktir. Yapilacak kesintilerde eski kesinti ve terk
oranlar dikkate alinacak ve toplamda %45 1 gegcmeyecek sekilde islem yapilacaktir.
Ayrica, 3194 sayili imar Kanunu’ nun, Parselasyon Planlarmin hazirlanmasi baslikl
18. Maddesi Ek fikrasina gore (Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.), mevcut yapilar
nedeniyle parsellerden diizenleme ortaklik pay: alinamadigi hallerde bu payin miktari,
diizenlemenin gergeklestirilebilmesi i¢in yapilacak kamulastirmada kullanilmak tizere
bedele donistiiriilebilir. Parselin konumu ve fonksiyonuna gore farkli bir durumun
ortaya ¢ikmasi veya farkli sekilde islem yapilmasini gerektiren durumlarda, Idare karar
verecektir. Hak sahiplerinin uygulamalarin1 kendileri yapmak istedigi durumlarda
imar kanun maddesinin ek fikrasina gore (Ek fikra:4/7/2019-7181/9 md.), DOP
kesintisi bedele dontstiiriilecektir. DOP kesintisinin bedele doniisiimii, uygulama
yapilan parsel/parsellerin 3194 sayili imar Kanunu, Planli Alanlar Imar Y&netmeligi
ve 18.07.2021 onay tarihli Erenler ilcesi Riskli Alan Revizyon Imar Plan1 sart ve
hiikiimleri dahilinde ilgili midiirliigiin diizenleyecegi, konu parsel/ parsellerin insaat
ruhsat harci kadar olacak ve Idare’ nin kentsel doniisiim hesabina yatirilacaktir.

Idare’ nin belirledigi etap veya etaplarda, proje biitiinliigiinii bozabilecek ve proje
degerini olumsuz etki edebilecek miistakil uygulamalara miisaade edilmeyecektir.
Kat Miilkiyetli, Kat Irtifakli binalarda, kismi olarak uzlasilan ve bina biitiinliigii
saglanamayan tasinmazlarda, tiim malikler ile uzlasma saglanana kadar herhangi bir
devir, satin alma ve yeni proje tahsis islemleri gergeklestirilemeyecektir.



4.6.15.

4.6.16.

4.6.17.

Arsa tapulu, {lizerinde bina olan veya iizerinde bina olmayan tasinmazlarda kismi
uzlagsma saglandigi durumlarda, tiim malikler ile uzlagsma saglanana kadar herhangi bir
devir, satin alma, yeni proje tahsis islemleri gerceklestirilemeyecektir.

Kentsel ve Sosyal Altyap1 Alanlarinda (Park, Yesil Alan vb, Okul Alani, Egitim Tesis
Alani, Spor Alani, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Saglik Tesis Alani, Kentsel Hizmet
Alam, Belediye Hizmet Alam, Idari Tesis Alami, Yonetim Tesis Alani) kalan
parsellerin bulundugu boélgede ¢evre yapilanma kosullarindaki imar haklari, parselin
donatr alaninda kalan kismini idare lehine bedelsiz terk etmeleri sart1 ile plan onama
sinirt igindeki bagka yapi adalarinda kullanabilecektir ve hakkedislerine karsilik bu
adalardan bagimsiz boliim teklif edilebilecektir.

Kentsel doniisiim bolgesi igerisinde bulunan, tapusu olmayan kagak yapi sahipleri
uygulamalardan yeni bir konut/igsyeri alamayacaktir. Kacak yapilar i¢in hazirlanan
kiymet taktir bedelleri ile alakali mevcut enkaz bedelinin tasarruf yetkisi Idare’ ye
aittir.

Kentsel dontisiim bolgesindeki kacak yapilarin takip ve denetimi, Erenler Belediyesi
Imar Miidiirliigii’ ne bagli Yap: Kontrol biriminin yetkisinde olup, gerekli calismalar
idarenin karar1 dogrultusunda uygulanacaktir.

4.7. YAPILASMA DURUM VE KOSULLARI

4.7.1.

4.7.2.

Uygulama yapilacak parsel/parsellerin yapilasma ve ruhsatlandirma kosullari, 6306
sayil1 Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, 3194 sayil
Imar Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 6306 sayili kanunun Uygulama
Yénetmeligi ve Doniisiim Projeleri  Ozel Hesabi Gelir, Harcama, Kredi ve Kaynak
Aktarim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve ilgili Kanun Hiikmiinde
Kararnameler ile 18.07.2021 onay tarihli Erenler Ilcesi Riskli Alan Revizyon Imar
Plani, Plan Notlar1 ve Plan Ag¢iklama Raporlarina uygun olmasi gerekmektedir.
Kentsel doniisim bolgesi sinirlari igerisinde yapilacak uygulamalarda 18.07.2021
onay tarihli Erenler Ilgesi Riskli Alan Revizyon Imar Plam ve plan notlarmin
hiikiimleri gegerlidir.

Tgili bolgeye ait 1/25000 dlgekli Nazim Imar Plani hiikiimlerine gore;

“Diizeni ve/veya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek) Alanlar: (Y)

e Bu plan kapsaminda; Konut kullanimi igeren alanlarda planin 6ngordiigi
terklerden sonra kalan net parsel ya da ada biuytkligi; 5000 m?*’den
10.000m*’ye kadar olan alanlarda mevcut imar planinda Onerilen ingaat
alanini; %30 oraninda artirmaya,

e 10.000 m*’den biiyiik alanlarda mevcut imar planinda onerilen insaat alanini
%40 oraninda artirmaya,

e Birlesen parsellerin adanin tamamini kapsamasi veya tek adanin tek bir parsel
olmas1 durumunda ingaat alanini ayrica %5 oraninda artirmaya,

e Biiyiiksehir Belediyesi’ nce uygun goriilen teknik ve sosyal donatilarin da
parsel i¢inde ayrilmast kosulu ile Jeolojik-Jeoteknik etiitlere bagli olarak,
cevredeki yapilagsmay1 da dikkate alarak planda onerilen kat adedinden ilave 2
kat fazlayr vermeye Biiyiiksehir Belediyesi yetkilidir.” hiikmiine goére, bu
kosullar1  saglayan uygulamalarda, insaat alam1 ve kat durumu
arttirllabilecektir.



4.7.3.

4.7.4.

4.7.5.

4.7.6.

Yukaridaki kosullar1 saglayan parsel/parsellere iliskin emsal ve yogunluk iyilestirme
maddeleri yer almaktadir. Bu kosullar1 saglayan parsel/parsellerde yapilacak
uygulamalarla ilgili 3194 sayili Imar Kanunu, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, gegerli ve yiiriirliikte olan Uygulama ve
Nazim Imar Plan: hiikiimlerinin degerlendirilmesi idare tarafindan yapilacaktir.

EK-6’ da tanimlanan 7 Ekim 2021 tarihli 31621 sayilt Resmi Gazete’ de yayimlanmis
olan “Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligi” hiikiimlerine gore;

MADDE 9 — (1) 1/10/2017 tarihinden énceki mevcut uygulama imar planlarinda kat
adetleri veya bina yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde;

a) Bina yiikseklikleri, 28 inci maddede katin bulundugu konuma gore ayri ayrt
belirtilmis olan azami kat yiiksekliklerinin asagida belirtilen kat adetleri ile carpimi
ile bulunan toplam yiiksekligi asmamak iizere belirlenir.

Yukaridaki kosullar1 saglayan parsel/parsellere iliskin emsal ve yogunluk iyilestirme
maddeleri yer almaktadir. Bu kosullar1 saglayan parsel/parsellerde yapilacak
uygulamalarla ilgili 3194 sayili Imar Kanunu, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkinda Kanun, gecerli ve yiiriirliikte olan Sakarya
Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmelik hiikiimlerinin degerlendirilmesi idare
tarafindan yapilacaktir.

6306 sayilt kanun ve yonetmeliginde; “Tevhidi miimkiin olan birden fazla parselin
tevhit edilmesi ile veya bu parsel veya parsellerin arasinda veya bitisiginde bulunan
yapilagmamis bos parsellerin, yapilarin bulundugu parsellerle tevhit edilmek suretiyle
birlikte degerlendirilebilmesi i¢in bos parsellerdeki biitiin maliklerin, oybirligi ile
karar almas1 gerekir.” hiikmii bulundugundan; insaat Ruhsat: verilecek parsel veya
parsellerdeki biitiin maliklerinin oy birligi ile imzaladig1 karar metninin Insaat Ruhsat:
basvurusu asamasinda Idare’ ye beyan edilmesi gerekmektedir.

6306 sayili kanunun Uygulama Yo6netmeligine goére, yapim isini istlenen yapi
miiteahhidince yap1 ruhsati alinmadan 6nce yapi1 yaklasik maliyet bedelinin % 10’ u
kadar teminatin (teminat siiresi isin bitig tarthi beyanina gore ve idare tarafindan
belirlenecektir) Erenler Belediyesi muhasebe birimine yatirilmasi, veya kapsami
kosullar1 ve uygulama esaslar1 Erenler Belediyesince belirlenen, miiteahhit tarafindan
bina tamamlama sigortasinin yaptirilmasi, (tek parselde bir bodrum kati disinda, en
cok iki katli ve toplam yap1 insaat alan1 500 metrekareyi gegmeyen yapilarda parsel
maliki kendi yapisini insa ediyor ise; insaat tamamlanmadan {i¢iincii sahislara satig
yapilmamasi ve bu konuda tapu kaydma belirtme konulmasi sartiyla yapr ruhsati
alinmasi safhasinda yapi yaklasik maliyet bedelinin % 10’ u kadar teminat verilmesi
veya mecburiyeti aranmayacaktir).

Insaat Ruhsati verilecek parsel veya parsellerdeki biitiin malikler veya maliklerin
aldig1 karar ile birlikte miiteahhit firma, idare ile kamu terk alanlar1 ve DOP kesintisi
bedellerinde idare ile Feragatname ve Sozlesme imzalamis olmasi gerekmektedir.



4.8. BORCLANMA, ALACAK VE ODEME KOSULLARI

4.8.1. HAK SAHIPLERINE ODEME VE MALIK BORCLANMA SINIRLARI

Hak sahiplerinin bor¢lanmalarinin ve fazla hakkedisleri karsiligi alacaklarmin 6deme
kosullar1 ve siiresi yasal dayanak cercevesinde idare tarafindan belirlenecektir.

Hak sahibi bor¢lanmalar1 belirli kosullarda gerceklestirilecektir. Buna gore asgari konut
edinme bor¢lanma sinir1 20 m? olup borglanma idare’ nin belirleyecegi ortalama m?2 birim
maliyet bedeli lizerinden bu smir1 asmayacak sekilde hesaplanacaktir. Hak sahipleri, asgari
konut edinme m?lerinin iizerinde daire se¢im ve talebi yapmak isterlerse, idare’ nin
belirleyecegi ortalama m? birim satig bedeli {izerinden borg¢landirilacaklardir.

4.8.2. ALACAK HESABI

Uzlasma siirecinde, hakkedislerine karsilik herhangi bir tasinmaz almayan, daire segimlerinden
sonra alacak hakkedis m2si kalan hak sahiplerinin alacaklar1 bedel ayrica hesaplanacaktir.

Hakkedis veya fazla m? hakkedislerine karsilik herhangi bir tasinmaz almayan hak sahiplerinin
bu hakkedis m2leri kamulastirmaya esas, hakkedis birim m? degeri ile garpilarak hak sahibinin
toplam alacak bedeli belirlenecektir.

4.8.3. HAK SAHIPLERININ BORCLARINI ODEME SEKLI

Hak sahipleri muvafakat sozlesmesi gergevesinde almis oldugu bagimsiz boéliimlerden
hakkedis m?si eksik kalan kisimdan hesaplanmis yek@in bor¢lanma bedelini idare’ nin
belirleyecegi kosullara gore ddeyecektir. Odeme detaylaria iliskin kriterler, idare tarafindan
belirlenecek olup, bu kriterler hak sahipleri ile imzalanacak muvafakat sozlesmesinde yer
alacaktir.

5. UZLASILAN YAPILARIN DURUMU

Idare ile muvafakat s6zlesmesi imzalayan hak sahipleri, idare’ nin gayrimenkuliin tahliyesine
iligkin yazisinin teblig tarihinden itibaren 1 (Bir) ay igerisinde elektrik, su, dogalgaz, emlak
vergi borglarini ve aboneliklerini kapatip varsa kiracisini tahliye ederek binasini Idare’ ye bos,
borgsuz ve sorunsuz olarak teslim edecektir.

6. KAMULASTIRMA

Kentsel doniigiim dahilinde kalan ve uzlasilamayan hak sahiplerinin gayrimenkulleri 2942 sayili
kamulastirma kanunu 27. maddesi kapsaminda bakanlar kurulunun “20.2.2017” tarihli
“2017/9943” Kkarar sayili acele kamulagtirma karari ile Erenler Belediyesi tarafindan
kamulastirilacaktir.



7. TAPU DEVRI

Hak sahibi ile yapilacak olan yeni proje kat karsiligi insaat sozlesmesinin ardindan, hak sahibi
mevcut miilkiyet haklarim Idare ve/veya Yiiklenici adina tapuda devredecektir. Tapu devri Idare
ve/veya Yiiklenici ile hak sahibi tarafindan gergeklestirilecektir. Idare’ nin yapilacak bu devir ve
sozlesme islemlerinde 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontistiiriilmesi Kanununun
verdigi haklar ¢ercevesinde tapuya ve/veya sozlesmeye koyacagi her tiirlii serh/beyan hakki

saklidir.

8. DIGER HUSUSLAR

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Isbu yonetmelik, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi
Hakkinda Kanun, 3194 sayili imar Kanunu, 5393 say1l1 Belediye Kanunu, 6306 say1li
kanunun Uygulama Y6netmeligi ve Doniisiim Projeleri Ozel Hesabi Gelir, Harcama,
Kredi ve Kaynak Aktarimi Ydnetmeligi, Planli Alanlar Imar Y&netmeligi ve ilgili
Kanun Hiikmiinde Kararnameler ile 18.07.2021 onay tarihli Erenler Ilgesi Riskli
Alan Revizyon Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan A¢iklama Raporlar1 dogrultusunda
hazirlanmigtir. Herhangi bir ihtilafli durumda kanun, yonetmelik, kararnameler,
onayli planlar ve plan notu hiikiimleri gegerlidir.

Bu yo6netmelikte bulunmayan veya detayli agiklamasi olmayan hususlarda, bu
yonetmeligin hazirlanmasima dayanak teskil eden ilgili Kanun ve Yonetmelik
hiikiimleri gecerlidir.

Bu uygulama yonetmeliginde gegcen parametre, deger ve oranlar kanun, yonetmelik
ve buglinkii gecerli piyasa kosullarina gore hazirlanmistir. Bunlarin herhangi birinde
veya tamaminda olacak degisiklikler isbu uygulama yonetmeligindeki degisiklik
hakkini idare lehine sakli tutar.

Bu uygulama yonetmeligindeki tiim hesaplama ve oranlar, herhangi bir kentsel
tasarim projesi veya mimari avan projesine gore degil, plan ve hiikiimlerine gore yeni
yapilacak yaklagik insaat m?2leri iizerinden hesaplanmistir. Yapilacak uzlagma
goriismeleri ve ruhsatlandirma islemleri 6ncesinde iiretilen kentsel tasarim, mimari
ve uygulama projelerine gore yukarida kullanilan ortalama kat karsilik oran1 ve/veya
bolgesel uzlagsma katsayilarinda degisiklik yapilabilir.

Kentsel doniisiim alani igerisinde yapilacak calisma ve uygulamalarda, Bakanlik
veya Idare admna alinan veya yaptirilan tasinmazlarin, alimma, satimina, takasina,
tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir tasinmazin kamu
hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina; siiresi en fazla 30
yili gegmeyecek sekilde kiralanmasina, ayrica Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
kurulmasima karar vermeye, kentsel doniisiim alaminda Idare adina yapilacak
uygulamalarda, yap-islet veya yap-islet-devret modeli ile yapilmasina karar
verilmesine Idare yetkilidir.



9. EKLER

EK-1: RISKLI ALANLAR

EK-2: ACELE KAMULASTIRMA KARARI

EK-3: PLAN VE PLAN NOTLARI

EK-4: IMAR ADA NUMARALARNDIRMASI

EK-5: ETAP 1 SINIRI

EK-6: SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESi IMAR YONETMELIGI
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EK-1.

Karar Sawisi : 2017/10574

Sakarya Ili, Erenler llgesi, Yenimahalle ve Kiipgiiler mahalleleri sinirlan igerisinde bulunan
ve ekli kroki ile listede siir ve koordinatlar gésterilen alanin riskli alan ilan edilmesi; Cevre ve
Sehircilik Bakanliginin 6/7/2017 tarihli ve 8720 sayili yazisi iizerine, 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanunun ek 1 inci maddesine gére, Bakanlar
Kurulu’nca17/7/2017 tarihinde kararlastirilmistar.

Recep Tayyip ERDOGAN

CUMHURBASKANI
Binali YILDIRIM
Bagbakan
N. CANIKLI M. SIMSEK N. KURTULMUS Y. T. TURKES
Bagbakan Yardimcis: Bagbakan Yardimcisi Bagbakan Yardimcisi Bagbakan Yardimcis:
V. KAYNAK B. BOZDAG F. B. SAYAN KAYA O. CELIK
Bagbakan Yardimcist Adalet Bakam Aile ve Sosyal Politikalar Bakani Avrupa Birligi Bakam
F. OZLU M. MUEZZINOGLU M. OZHASEKI M. CAVUSOGLU
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakam  Caliyma ve Sosyal Giivenlik Bakam  Cevre ve $ehircilik Bakam Disisleri Bakani
N. ZEYBEKCI B. ALBAYRAK A. C.KILIC F. CELIK
Ekonomi Bakani Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakani Genglik ve Spor Bakani  Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakani
B. TUFENKCI S.SOYLU L. ELVAN N. AVCI
Giimriik ve Ticaret Bakant igisleri Bakani Kalkinma Bakani Kiiltiir ve Turizm Bakani
N.AGBAL i. YILMAZ F. ISIK
Maliye Bakam Milli Egitim Bakam Milli Savunma Bakani
V. EROGLU R. AKDAG A.ARSLAN

Orman ve Su isleri Bakan Saghk Bakani Ulastirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakam



17/7/2017 TARIHLI VE 2017/10574 SAYILI
KARARNAMENIN EKI

KROKI VE LIiSTE
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SAKARYA ILI, ERENLER ILCESI,
YENI MAHALLE VE KUPCULER MAHALLESI
1.ETAP RISKLI ALAN KROKISi

ALAN BUYUKLUGU :31.97 HEKTAR
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SAKARYA iLi, ERENLER ILCESI,
YENiI MAHALLE VE KUPCULER MAHALLES]
1.ETAP RISKLI ALAN KOORDINAT LISTESI

et I T s B
NoktaNo Y X ! NoktaNo | Y X
t

1 | 535489.198 4514236.880 | 153 535095.210 4513710.800
2 | 535492.190 4514175.680 |54 535096.580 4513756.890
3 535490.140 4514132.460 {55 | 535096.120 4513763.870
4 ‘ 535494.510 ! 4514063.780 ! ‘56 535098.400 4513789.990
5 535497.580 ;| 4514021.950 | 57 535099.010 4513831.270
6 | 535504.750 4513915.600 | 58 535089.920 4513848.450
7 | 535506.990 4513882.340 | 59 535061.260 4513880.340
8 i 535510.910 4513824.200 {60 535050.860 4513888.110
9 ! 535513.810 4513781.110 161 535019.570 ' 4513961.220
10 | 535517.200 ; 4513730.790 62 535016.900 | 4513967.680
11 |  535516.260 4513716.180 63 ' 534985320 | 4514044.050
12 [ 535512.990 4513665.450 64 | 534981.720 4514050.360
13 | 535480.400 4513584.550 | 65 534944.410 4514146.080
14 . 535421.800 4513484.850 66 534934.360 | 4514184.710
15 535387.290 4513426.130 67 534924.360 4514164.850
16 535365.730 4513389.440 68 534925.330 4514182.870
17 535329.320 4513390.320 169 ! 534928.370 4514182.740
18 535236.980 4513392,220 70 | 534932.060 4514171.610
19 535230.130 4513392.050 . 71 | 534935.440 4514175.250
20 ! 535232.300 4513322.390 |72 534943.920 4514176.990 |
21 535227.480 4513317.610 | |73 534958.640 4514166.330 |
22 535196.410 4513319.000 |74 534950480 | 4514167.160
23 535143.460 | 4513321.036 {75 534964.780 4514169.020
24 535083.830 | 4513323.280 |76 535025.040 4514117.480
25 535084.720 | 4513354.190 77 535030.270 4514113.020
26 . 535085.530 | 4513354.180 78 | 535080.750 4514069.470
27 | 535086.380 | 4513364.550 | {79 | 535093.550 4514056.930
28 | 535087.350 | 4513374.950 |80 535100.500 4514051.200
29 | 535085920 | 4513374.800 | 181 535105.920 4514046.660
30 535086.620 | 4513385610 | 182 535122.110 4514054.910
31 535087.440 i 4513396.310 {83 | 535175.970 4514082.430
32 535088.130 ;| 4513408.160 | 84 ' 535182.580 4514086.080
33 ' 535090.050 | 4513408.110 | |85 | 535220.630 4514105.990
34 | 535091.210 | 4513430.200 186 . 535226.910 4514109.330
35 535090.110 | 4513439.890 87 | 535270.340 4514132.240
36 535090.730 4513452610 88 535262.280 4514148.540
37 535091.440 4513471.030 |89 535280.810 4514156.080
38 535093.830 | 4513470930 180 535280.786 4514148.245
39 535094.630 | 4513485.690 . 191 535281.334 4514135.817
40 535092.290 | 4513485790 192 535281.856 4514119.078
41 ' 535093.150 | 4513501.560 193 | 535283.270 4514112.295
42 535095.390 4513503.360 ’ 194 | 535287.118 4514113.742
43 535097.090 . 4513540200 | 95 ! 535302.346 | 4514119.005
44 . 535098.020 | 4513550770 | 96 535381.205 | 4514157.530
45 535097.650 | 4513587.390 | 97 535396.910 | 4514165971
46 535099.950 | 4513587.570 f 98 535435.331 | 4514186.620
47 535097.270 4513606.380 i 99 535446.932 4514191.833
48 535096.390 4513624.660 | 100 535441.139 4514204.725
49 535098.040 4513624.770 ' 101 535454.627 4514210.873
50 535097.630 4513643.730 | 102 535461.612 4514213.964
51 535096.670 4513670.190 | 103 535456.627 4514226.045
52 535095.810 4513703.820 | 104 535482.297 4514236.542

PROJEKSIYON : UTM 3°
DATUM : ITRF 96

DiLiIMIM ORTA MERIDYEN:I : 30



Karar Savisi : 2017/10996
17/7/2017 tarihli ve 2017/10574 sayili Kararnameye ektir.

Ekli kroki ile listede simr ve koordinatlan gosterilen alanin, Sakarya [li, Ercnler Iigesi,
Yenimahalle ve Kiipgiiler mahalleleri simirlan igerisinde 17/7/2017 tarihli ve 2017/10574 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile ilan edilen riskli alana ilave edilmesi; Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
29/9/2017 tarihli ve 12516 sayili yazisi lizerine; 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi  Hakkinda Kanunun ek 1 inci maddesine gore, Bakanlar Kurulu'nca
16/10/2017 tarihinde kararlagtinlimstir.

Recep Tayyip ERDOGAN

CUMHURBASKANI
Binali YILDIRIM
Bagbakan
B. BOZDAG M. SIMSEK F. ISIK R.AKDAG

Bagbakan Yardimcisi

Bagbakan Yardimcist

Basbakan Yardimcisi

Bagbakan Yardimcisi

H. CAVUSOGLU A.GUL F. B. SAYAN KAYA 0. CELIK
Bagbakan Yardimcisi Adalet Bakan Aile ve Sosyal Politikalar Bakam Avrupa Birligi Bakani
F. OZLU J. SARIEROGLU M. OZHASEKI M. CAVUSOGLU

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakani

N. ZEYBEKCI

Ekonomi Bakant

Caligma ve Sosyal Giivenlik Bakam

B. ALBAYRAK

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam

0.A. BAK

Genglik ve Spor Bakani

Cevre ve Sehircilik Bakani

Disisleri Bakan

A. E. FAKIBABA

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakani

M. OZHASEKI S. SOYLU L. ELVAN N. KURTULMUS
Giimriik ve Ticaret Bakam V. igisleri Bakam Kalkinma Bakani Kiiltiir ve Turizm Bakam
N.AGBAL . YILMAZ N. CANIKLI
Maliye Bakani Milli Egitim Bakani Milli Savunma Bakani
V. EROGLU A. E. FAKIBABA A.ARSLAN

Orman ve Su isleri Bakam Saghk Bakani V. Ulastirma, Denizcilik ve Haberlegsme Bakani
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16/10/2017 TARIHLI VE 2017/10996 SAYILI
KARARNAMENIN EKI

KROKI VE LISTE

OLGEK: 1/4000

SAKARYA iLi, ERENLER ILCESI
KUPCULER MAHALLESI
2. ETAP RISKLI ALAN KROKISI

Alan BuyUklugu: 12.4 Hektar
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SAKARYA ILi, ERENLER [LCES]
KUPCTULER MAHALLESI
2. ETAP RISKLI ALAN KOORDINAT LISTES!

Nekta No X X Nokia No Y X 1
5 535842.540 | 4513738.670 60 535841890 | 4513407.040
2 5358671.530 | 4513735460 81 535830480 | 4513451.800
3 535887.670 | 4513683.180 82 535827.970 | 4513469.970
4 535008.850 | 4513883.830 63 535831450 | 4513470.930
5 535020030 | 4513685.820 64 535628.980 | 4513486.500
5 535017.990 | 4513695.320 85 535823.030 | 4513494.940
7 538060980 | 4513673.800 86 535818.340 | 4513520.820
8 636054400 | 4513671.100 57 535814.850 | 4513552.830
9 535917.940 | 4513625.120 58 536813470 | 4513585520
10 535910.190 | 4513623.360 59 535313.010 | 4513623.010
1 535001.668 | 4513623.240 70 535819380 | 4513853.270
12 535916.770 | 4513587.780 71 535822080 | 4513702.750
12 535932.640 | 4513555510 72 535820520 | 4513720.350
14 535939.570 | 4513544.980 73 S35818.460 | 4513731340
15 535963.720 | 4513516.060 74 | 535800.330 | 4513742.780
16 535058.600 | 4513504.050 75 | 535809.610 | 4513751710
17 535073.860 | 4513476820 | 7 535828.670 | 4513748050
18 535082.260 | 4513460.760 77 536835200 | 4513741.040
19 535086.250 | 4513448.050 78 535834.220 | 4513736.330
20 535988210 | 4513443.490
21 535090.230 | 4513435.650
| 22 535992.920 | 4513428 540
|23 536005960 | 4513412130
| 24 536033.420 4513360.620
| 26 536050.110 | 4513325.390
l 26 536061.120 | 4513304.570
27 536069.990 | 4513286.860
28 536080.760 | 4513265.770
29 536004.200 | 4513243.400
30 535100.870 | 4513228.830
21 536115200 | 4513229.710
32 536124200 | 4513204.730
33 536136.550 | 4513166.200
34 536152.440 | 4513101.920
35 536158.140 | 4513017.820
36 536157.720 | 4512995.230
37 536154.840 | 4512945.190
38 536148200 | 4512696170
39 536132,980 | 4512896.980
40 536100.750 | 4512898.370
41 536091210 | 4512002280 |
42 536063.610 | 4512504.000
a3 535033330 | 4512612.030
44 536023230 | 4512012.660
45 536022270 | 4512057.150
46 536021.100 4512883.800
47 536020.660 | 4513074.040
48 536019.390 | 4513138880
49 535018.680 | 4513207.010
50 535974490 | 4513199.050
51 535934.880 | 4513195500
52 535925.370 | 4513203.118
53 535878.030 | 4513204.950
54 536871.760 | 4513221.150
55 535868610 | 4513242290
56 535864300 | 4513257.550
57 535860.410 | 4513275.920
58 535856300 | 4513312630
50 535643970 | 4513385.270

PROJEKSIYON: UTM 3
DATUM: ITRF 96
DILIM ORTA BOYLAM : 30



EK-2.

Karar Sawvisi : 2017/9943

Sakarya ili, Erenler Ilgesinde ilan edilen riskli alan sinirlan igerisinde bulunan ve ekli listede
bulunduklan yer ile ada ve parsel numaralan belirtilen tasinmazlarin Erenler Belediye Bagkanhg:
tarafindan acele kamulastinlmasi; igisleri Bakanhigimin 2/2/2017 tarihli ve 2824 sayih yazis
iizerine, 2942 sayili Kamulagtirma Kanununun 27 nci maddesine gore, Bakanlar Kurulu’nca

20/2/2017 tarihinde kararlastirilmigtir.

Recep Tayyip ERDOGAN

CUMHURBASKANI
Binali YILDIRIM
Bagbakan

N. CANIKLI M. SIMSEK N. KURTULMUS Y. T. TURKES
Bagbakan Yardimcisi Basgbakan Yardimcisi Basbakan Yardimcisi Basbakan Yardimcisi

V. KAYNAK B. BOZDAG F. B. SAYAN KAYA O. CELIK
Bagbakan Yardimcisi Adalet Bakani Aile ve Sosyal Politikalar Bakan Avrupa Birligi Bakam

F. OZLU M. MUEZZINOGLU M. OZHASEKI M. CAVUSOGLU

Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakan1 ~ Calisma ve Sosyal Giivenlik Bakam1  Cevre ve Sehircilik Bakan Disisleri Bakan

N. ZEYBEKCI B. ALBAYRAK A. C.KILIC F. CELIK

Ekonomi Bakani Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam Genglik ve Spor Bakan1  Gida, Tannm ve Hayvancilik Bakam

B. TUFENKCI S.SOYLU L. ELVAN N. AVCI

Gumriik ve Ticaret Bakani igisleri Bakani Kalkinma Bakani Kiiltiir ve Turizm Bakam

N. AGBAL I. YILMAZ F. ISIK
Maliye Bakami Milli Egitim Bakani Milli Savunma Bakani
V. EROGLU R. AKDAG A.ARSLAN
Orman ve Su Isleri Bakam Saghk Bakam Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlegsme Bakani
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20/2/2017 TARIHLI VE 2017/9943 SAYILI KARARNAMENIN EKIi LISTE

SIRANO| MAHALLE ADANO PARSEL NO
| KUPCULER 1302 1-2-3-4-5-9-10
2 KUPCULER 1303 1-2-3-4-5-6-7
3 KUPCULER 1304 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13
4 KUPCULER 1305 1-2-3-4-5
5 KUPCULER 1306 1-2-3-4-5-10-11-12-13
6 KUPCULER 1307 1-2-3-4-5-6-7-8-9
7 KUPCULER 1308 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10
8 KUPCULER 1309 1-2-3-4
9 KUPCULER 1310 1-2-3-4-5-6
10 KUPCULER 1311 12
1 KUPCULER 1312 1-2-3-4
12 KUPCULER 1313 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10
13 KUPCULER 1314 1-2-3-4-5
14 KUPCULER 1315 12
15 KUPCULER 1325 1-2-3-4-5
16 KUPCULER 1326 1-2-3-4-5
17 KUPCULER 1327 1-2
18 KUPCULER 1328 1-2-3-4
19 YENIMAHALLE 303 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11
20 YENIMAHALLE 311 4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20
21 YENIMAHALLE 312 12
2 YENIMAHALLE 440 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17
23 YENIMAHALLE 441 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10
24 YENIMAHALLE 442 1-2-3-4-5-6-7
25 YENIMAHALLE 443 1-2-3-4-5-6-7-8-10-11-12-13-14
26 YENIMAHALLE 444 4-6-7-8-9-10-11
27 YENIMAHALLE 445 2-3-5-6-7-8-9-10-11-12
28 YENIMAHALLE 446 3-4-5-6-7-8-10-11-12-13-14-15-16-17
42-43-44-71-72-74-77-80-83-84-86-89-92-98-101-
~ 106-109-196-199-202-207-210-213-216-219-222-
2 RUPCULER o 225-229-233-237-238-241-244-245-246-247-250-
251-252-255
155-156-168-183-184-201-202-398-399-400-401-
402-403-404-405-406-407-408-409-410-648-649-
30 KUPCULER 607 650-651-652-653-654-655-656-657-658-659-675-
676-677-678-679-680-681-682-683-774-775-776-
777-789-790-791-843
31 YENIMAHALLE 610 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12
32 YENIMAHALLE 313-328
33 YENIMAHALLE 2174-2181-2182-2183-2184-2185-2189-2194
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34

YENIMAHALLE

3131-3132-3133-3134-3135-3136-3137-3138-3139-
3140-3141-3142-3143-3144-3145-3146-3147-3148-
3149-3150-3151-3152-3153-3154-3155-3156-3157
3158-3159-3160-3161-3162-3164-3175-3177-31791
3180-3181-3183-3184-3185-3186-3187-3188-3189-
3190-3191-3192-3193-3194-3195-3196-3197-31981
3199-3200-3201-3202-3203-3204-3205-3206-3207-
3211-3212-3213-3214-3215-3216-3217-3218-3219-

3220-

35

YENIMAHALLE

4034-4164-4165-4311-4362-4378-4379-4380-4383-
4384-4385-4386-4387-4388-4401-4402-4403-4404-
4405-4408-4409-4410-4411-4412-4415-4416-44171

4418-4876-4877-4878-4879-4880-4973-4974

36

YENIMAHALLE

4009

37

YENIMAHALLE

5496-5497-5500-5504-5505

38

YENIMAHALLE

6462-6463-6464-6465-6466

39

YENIMAHALLE

7222-7386-7387-7388-7389-7390-7391-7392-7394
7395-7396-7397-7398-7399-7400-7401-7463-76074
7838-7839-7840-7841-7842-7843-7844-7845-7846

7898

40

YENIMAHALLE

8026-8109-8225-8226-8229-8305-8306-8307-8308-
8309-8320-8321-8322-8323-8324-8325-8326-8416
8417-8418-8419-8420-8421-8422-8423-8424-8425
8712-8713-8714-8715-8786-8789-8792-8793-8794-
8795-8796-8799-8802-8803-8806-8807-8811-88 121

8813-8814-8815-8823-8964

4]

YENIMAHALLE

9050-9071-9072-9075-9076-9078-9079-9082-9083-
9106-9107-9108-9109-9111-9112-9113-9114-9115-
9116-9117-9118-9252-9261-9262-9378-9581-9582

9988

42

YENIMAHALLE

10065-10066-10067-10068-10069-10070-10071-
10072-10073-10074-10075-10076-10077-10078-
10079-10080-10081-10082-10083-10084-10089-
10090-10091-10092-10093-10094-10424-10425-
10426-10427-10489-10523-10633-

43

YENIMAHALLE

11125-11301-11313-11343-11344-11356-11357-
11358-11359-11360-11473-11474-11625-11717-
11775-11776-11845-11846-11889-11890-11929-
11930-11931-11932-11933-11934-11974-11975

44

YENIMAHALLE

12044-12045-12064-12078-12874-12875-12903-
12954

45

YENIMAHALLE

13077
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EK-3.

i

T vier iz AT H T

1/1.000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

SAKARYA iLi ERENLER ILCESINDE 6306 SAYILI AFET RiSKi

>

PLANLAMA ALANI SINIRI
ALTINDAKI

1.

HAKKINDAKI KANUN KAPSAMINDA,

ALANLARIN DONUSTURULMESI

20



10.

BAKANLAR KURULU’NUN 2017/10574 SAYILI KARARI iLE 18.08.2017 TARIHLI VE 30158
SAYILI RESMi GAZETEDE VE BAKANLAR KURULU’NUN 2017/10996 SAYILI KARARI iLE
10.01.2018 TARTHLI VE 30297 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYINLANARAK RISKLI ALAN ILAN
EDILEN YENI MAHALLE VE KUPCULER MAHALLESINI KAPSAMAKTADIR VE TOPLAM 46.76
HEKTAR BUYUKLUGUNDEDIR.

BU PLAN; PLAN NOTLARI VE PLAN RAPORU IiLE BIR BUTUNDUR. BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA “3194 SAYILI IMAR KANUNU, ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI”, “2872 SAYILI CEVRE KANUNU, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, “DEPREM YONETMELIGI”, “SIGINAK
YONETMELIGI”, “OTOPARK YONETMELIGI”, “SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI”,
“BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”, “YUZEYSEL SULAR VE
YERALTI SULARININ iZLENMESINE DAIR YONETMELIK” VE ILGILI DIGER TUM KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

“5378 SAYILI ENGELLILER VE BAZI KANUN VE KANUN HUKMUNDE KARARNAMELERDE
DEGISIKLIK YAPILMASI HAKKINDA KANUN” VE BU KANUN KAPSAMINDA, PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL, TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINDA VE
YAPILARDA “TURK STANDARTLARI ENSTITUSU”NUN JILGILI STANDARTLARINA
UYULACAKTIR.

BISIKLET YOLLARINDA “SEHIR ICI YOLLARDA BISIKLET YOLLARI, BISIKLET
ISTASYONLARI VE BISIKLET PARK YERLERI TASARIMINA VE YAPIMINA DAIR
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

PLANLAMA SINIRI ICERISINDE GOSTERILEN KAVSAK NOKTALARI SEMATIK OLUP
UYGULAMA “SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI ULASIM DAIRE BASKANLIGI”NCA
ONAYLANACAK KAVSAK UYGULAMA PROJELERI DOGRULTUSUNDA YAPILACAKTIR.
YAPILARDA VE ACIK ALANLARDA ETKIN SIVI VE KATI ATIK YONETIMI VB.
YONTEMLERIN PLAN GENELINE ENTEGRASYONU SAGLANACAKTIR.

YAPI GRUPLARINA ENTEGRE EDILMIS GRi SU ARITMA SISTEMLERININ GELISTIRILMESI
ILE YAGMUR HASADI; YAGMUR VE DRENAJ SUYUNUN DEPOLANARAK, CEVRE
SULAMASINDA KULLANILMASINA YONELIK TEDBIRLER ALINACAKTIR.

YERLESIM ALANININ TUMUNE YONELIK OLARAK HAZIRLANAN 09.10.2013 TARIHINDE
ONAYLANAN JEOLOJIK ETUT RAPORU’NUN SONUC VE ONERILER KISMINDA BELIRTILEN
HUKUMLERE UYULACAKTIR. HER BIiR PARSEL ICIN DEPREM YONETMELIGI’NE UYGUN
ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURUM TARAFINDAN TASDiK EDILMEDEN
INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

IMAR KANUNU’NUN 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAK ARAZI VE ARSA
DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGI GIiBi ETAPLAR HALINDE DE
YAPILABILIR. SINIR DAHILINDE iIMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN
I[FRAZ VE TEVHIT ISLEMLERI YAPILAMAZ, RUHSAT VERILEMEZ.

3194 SAYILI IMAR KANUNU 18. MADDESINE GORE YAPILACAK UYGULAMA SONRASINDA
D.O.P. (DUZENLEME ORTAKLIK PAYI) ALANLARINDA KALACAK YAPILAR MALIKLERINCE
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11.

12.

13.
14.

15.

BILABEDEL YIKILMADAN DAGITIM SONRASI OLUSAN YENI IMAR PARSELLERI ICIN
RUHSAT DUZENLENEMEZ. YENI IMAR PARSELINE ILISKIN IMAR DURUMU BELGELERINDE
BU HUSUS AYRICA BELIRTILIR.

ENERJI NAKIL HATTI ALTINDAKI YAPILARDA “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI
YONETMELIGI”"NE UYULACAKTIR. ILGILI KURUM GORUSU ALINMADAN BU BOLGEDE
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

“KARAYOLLARI KENARINA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

KAMUSAL ALANLAR KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

UYGULAMA IMAR PLANI ONAYLANMADAN, KENTSEL TASARIM PROJELERI
UYGULANAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA TARIHI VE KULTUREL DEGERI OLAN ESKi ESERLERIN TESPITi
HALINDE ILGILI MUZE MUDURLUKLERINE HABER VERILECEK VE “2863 SAYILI KULTUR
VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI” UYARINCA
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1. KONUT ALANLARI: MESKUN KONUT ALANLARINDAN VE GELISME KONUT

ALANLARINDAN OLUSMAKTADIR. BU ALANLARDA, PARSEL BUTUNUNDE BIiRDEN
FAZLA YAPI YAPILABILIR. BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYULUGU 200 M2DiR.
KONUT ALANLARINDA BULUNAN PARSELLERIN ZEMIN KAT VE YOL SEVIYESINDE
VEYA ACIGA CIKAN BODRUM KATLARININ YOLDAN CEPHE ALAN MEKANLARINDA,
GURULTU VE KIRLILIK OLUSTURMAYAN VE IMALATHANE NITELIGI OLMAYAN,
GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN, HALKIN GUNLUK THTIYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK DUKKAN, KUAFOR, TERZI, MUAYENEHANE, AILE SAGLIGI MERKEZI,
LOKANTA, PASTANE, ANAOKULU, KRES GIBI KONUT DISI HIZMETLER VERILEBILIR.
e AYRIK NiZAM 3 KAT (A-3) OLAN GELISME KONUT ALANLARINDA TAKS:0.40,
KAKS:1.20°DIR.
e EMSAL:1.00 YENCOK: Z+2 KAT OLAN MESKiN KONUT ALANLARINDA YAPI
NiZAMI AYRIK, BITISIK, BLOK NiZAM OLABILIR.

2. TICARET ALANLARI: BU ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYULUGU 200 M2DiR. BU

ALANLARDA IS MERKEZLERi, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS KURUMLARI,
OFIiS-BURO, CARSI, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS MERKEZLERI,
KONAKLAMA TESISLERI (OTEL VB.) YER ALABILIR. SINEMA, TiYATRO, MUZE,
KUTUPHANE, SERGI SALONU GIBI SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA,
RESTORAN, GAZINO, DUGUN SALONU GIiBIi EGLENCEYE YONELIK BiRIMLER, iLGILI
KAMU KURUMUN BELIRLEDIGi STANDARTLARI SAGLAMAK VE UYGUN GORUSU
ALINMAK KAYDIYLA OZEL SAGLIK TESISLERI, OZEL EGITIM TESISLERI, KURSLAR,
ETUT MERKEZLERI GiBI TICARET VE HIZMETLERE ILISKIN YAPILAR YAPILABILIR.

e AYRIK NiZAM 3 KAT (A-3) OLAN TICARET ALANLARINDA TAKS:0.40,

KAKS:1.20°DIR.
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3.

e AYRIK NiZAM 3 KAT (A-3) OLAN TICARET ALANLARINDA TAKS:0.45,
KAKS:1.35’DIR.
e BITIiSIK NiZAM 3 KAT (B-3) OLAN TICARET ALANLARINDA TAKS:0.40,
KAKS:1.20’DIiR.
e EMSAL:1.00 YENCOK: Z+1 KAT OLAN TICARET ALANLARINDA YAPI NiZAMI
AYRIK NiZAM’DIR.
TiCK: TICARET-KONUT KARMA KULLANIM ALANLARINDA TIiCARET ORANI,
ALANDAKI PARSELLERIN TOPLAM EMSALININ %20’SINDEN AZ OLAMAZ BU
ALANLARDA MINIMUM PARSEL BUYULUGU 200 M2DIR.
e AYRIK NiZAM 4 KAT (A-4) OLAN TiCARET KONUT ALANLARINDA TAKS:0.40,
KAKS:1.60°TIR.
e AYRIK NiZAM 3 KAT (A-3) OLAN TICARET KONUT ALANLARINDA TAKS:0.40,
KAKS:1.20’DIR.
e BITIiSIK NiZAM 3 KAT (B-3) OLAN TICARET KONUT ALANLARINDA TAKS:0.40,
KAKS:1.20’DIR.
EGITiM ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM’DIR.

e ILKOKUL ALANI: BU ALANLARDA EMSAL:1.00 VE YENCOK:12.50 M’DIiR.
SAGLIK TESIiSi ALANLARI: BU ALANLARDA YAPI NiZAMI AYRIK NiZAM EMSAL:1.00
VE YENCOK:10.50 M’DiR.

KULTUREL TESIS ALANLARI: BU ALANLARDA KUTUPHANE, SERGI SALONU, MUZE,

SINEMA VE TIYATRO, KRES, ANAOKULU, KURS, YURT, COCUK YUVASI, YETISTIRME

YURDU, YASLI VE ENGELLI BAKIMEVI, REHABILITASYON MERKEZI, KADIN VE COCUK

SIGINMA EVI, SEFKAT EVLERI GIBI KULLANIMLAR, KAMUYA VEYA OZEL SAHISLARA

AIT TESISLER, TEK BASINA VEYA BIRKACI BIRLIKTE YER ALABILIR. YAPI NiZAMI

AYRIK NiZAM EMSAL: 1.00 VE YENCOK: 15.50 M DiR.

DIiNi TESiS ALANLARI: BU ALANLARDA EMSAL:0.60 VE YENCOK: SERBEST’TiR.

REKREASYON  ALANI: EGLENCE, DINLENME, PIKNiK [HTIYACLARININ

KARSILANABILECEGI LOKANTA, KAHVEHANE, CAY BAHCESI, BUFE, OTOPARK GIiBI

KULLANIMLAR ILE HER TURLU SPORTIF FAALIYETLER YER ALABILIR. EMSAL:0.05 VE

YENCOK:5.50 M’DiR.

KENTSEL ACIK VE YESIL ALANLAR

e ACIK VE YESIL ALAN [HTIYACI BASTA OLMAK UZERE, KENT ICINDE VE
CEVRESINDE GUNUBIRLIK KULLANIMA YONELIK EGLENME, DINLENME, PIKNiK
IHTIYACLARININ KARSILANABILECEGI ALANLARDIR. TEMALI PARK, MEYDAN,
OYUN ALANI, YAYA YOLLARI VB. YER ALABILIR. EMSAL:0.03 DEGERINI
GECMEMEK SARTIYLA TRAFO, VANA ODALARI VE SABIT OLMAYAN BUFE,
KAFETERYA VB. KAMU TESISLERI YER ALABILIR. AYRICA YER ALTI
OTOPARKLARININ GIRiS RAMPALARI YAPILABILIR.
e [LGILI KURUMLARIN GORUSU ALINMAK KOSULU ILE YESIL ALANLARIN,

MEYDAN, KAVSAK, YOL VE SPOR ALANLARI GIBi KAMUYA ACIK ALANLARIN
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10.

11.

TABii ~ ZEMINLERININ  ALTINDA, (AGACLANDIRMA  YAPILMASINI
ENGELLEMEYECEK SEKIiLDE) OLAGANUSTU DURUMLARDA AFET SONRASI
TOPLANMA ALANI/SIGINAK OLARAK KULLANILMAK VE AVAN PROJESI
BELEDIYESINCE ONAYLANMAK UZERE YERALTI OTOPARKI DUZENLENEBILIR.
e AGACLANDIRILACAK ALAN OLARAK GOSTERILEN ALANDA KALICI TESIiS
YAPILMAYACAKTIR.
PLANLAMA ALANINDA PARK ALANLARI VE AGACLANDIRILACAK ALANLAR AFET
SONRASI 1.KADEME TOPLANMA ALANLARI OLARAK BELIRLENMISTIR. EGITIM
ALANLARI, SAGLIK ALANLARININ BAHCELERIDE 2. KADEME TOPLANMA ALANLARI
OLARAK BELIRLENMISTIR. BELEDIYENIN YONLENDIRICI LEVHALARI ILE BU
ALANLARDA INSANLARIN AFET SONRASI TOPLANMASI SAGLANACAKTIR.
GEREKSINIM DUYULMASI HALINDE, TRAFO, REGLAJ ISTASYONU, VB. KULLANIMLAR,
YAPI YAKLASMA MESAFELERI YOLLARA VE PARSEL SINIRLARINA 5 METREDEN AZ
OLMAMAK KOSULU ILE PARK ALANLARI VEYA YAPI ADALARI ICERISINDE
YAPILABILIR. BU KULLANIMLARIN ETRAFINDA 1 METRE KORUMA BANDI
BIRAKILARAK DUVAR VEYA TEL CiT ILE CEVRILECEK YA DA YAPI YER ALTINA
ALINABILECEKTIR.
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EK-4.

IDARE TARAFINDAN YAPILAN IMAR ADA NUMARALANDIRMASI
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IDARE TARAFINDAN YAPILAN iMAR ADA NUMARALANDIRMASI

ADA 45

ADA 46
ADA 47

ADA 48

ADA 48

ADA 49
ADA 49

ADA 50

! ‘\“| -

éjﬁ

(T
&']

26



EK-5.

L

ETAP 1 SINIRI
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EK-6.

7 Ekim 2021 PERSEMBE Resmi Gazete Sayr: 31621

YONETMELIK

Sakarya Biiyiiksehir Belediyesinden:
SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iMAR YONETMELIGi

BIRINCI BOLUM
Amac, Kapsam, Dayanak ve Tammmlar

Amacg

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci; Sakarya Biiyiiksehir Belediyesi sinirlari igerisinde plan, fen, saglik
ve stirdiiriilebilir ¢evre sartlarina uygun yapi ve yapilasma ile projelendirmeye ve denetime iligkin usul ve esaslari
belirlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik, uygulama imar plani bulunan alanlari kapsar.

Dayanak

MADDE 3 — (1) Bu Yénetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili Imar Kanunu, 10/7/2018 tarihli ve 30474 sayili
Resmi Gazete’ de yayimlanan 1 sayili Cumhurbagkanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin altinci
kisminin dordiincii boliim hiikiimleri ile 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Planli Alanlar
Imar Yonetmeliginin 69 uncu maddesi hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Tammlar

MADDE 4 — (1) Planh Alanlar imar Yonetmeliginin 4’{incii maddesinin birinci fikrasinda yer alan tanimlarin
yani sira bu Yonetmelikte gegen;

a) Asansér tescil belgesi: Ilgili idare tarafindan yap1 kullanma izin belgesi 6ncesi diizenlenen ve asansériin kayat
altina alindigin1 gosteren belgeyi,

b) Kanal kotu tutanagi: Pis su ve temiz su tesisatinin gehir sebeke suyu ve kanalizasyon ile baglantisinin nasil
kurulacagini belirten, SASKI tarafindan onaylanmus proje veya raporu,

c¢) Kat terasi: Son kat cat1 teras1 olarak kabul edilen alan harig, bir alttaki kata gore geri ¢ekilerek insa edilen
katin 6niinde kalan, suyun tahliyesi i¢in yeterli egim verilen, bulundugu iklim bélgesine uygun 1s1 ve su yalitimi
yapilmus, ¢akil, toprak, ¢im ve benzeri dogal ortii ile kaplanarak iklime uygun bitkilendirilen alani,

¢) Ozellik arz eden yapilar: Kongre merkezi, sinema, tiyatro, otel, miize, okul, hastane, aligveris merkezi, sergi
ve fuar gibi fonksiyonlar1 geregi diger yapilardan farkli form ve tasiyici gereksinimleri olan yapilari,

d) Siis havuzu: Gorsel ve estetik olarak mimari yap1 ile biitiinlesen, suyun farkli formlarda ve &lgiilerde
hareketlendirilmesi ile yapilan durgun veya dansl ve miizikli havuzlara kadar bir¢ok ¢esidi bulunan, derinligi 50 cm’yi
gecmeyen ve hicbir sekilde yiizme amagli olarak kullanilamayacak olan havuzlari, ifade eder.

IKINCi BOLUM
Genel ilkeler
Genel ilkeler
MADDE 5 — (1) Genel ilkelere yonelik olarak Planli Alanlar Imar Y6netmeliginin 5 inci maddesine uyulur.
UCUNCU BOLUM
Arsalara iliskin Hiikiimler
Parsel biiyiikliikleri

MADDE 6 — (1) Imar planinda gésterilen cesitli bolgelerde imar plani ile getirilmis farkli hiikiimler yoksa
yapilacak ifrazlarda, elde edilecek yeni parsellerin asgari Olgiileri; arazi meyili, yol durumu, mevcut yapilar ve benzeri
gibi mevkiin 6zellikleri ile bu parsellerde yapilmasi miimkiin olan yapilarin 6lgiileri ve yoresel ihtiyaglar: da g6z dniinde
tutularak tespit olunur. Bu tespit sirasinda ikinci, liglincii ve dordiincii fikralarda belirtilen sartlar ihlal edilemez.

(2) Parsel genislikleri;

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) 4 kata kadar (4 kat dahil) ingaata miisait yerlerde:

Bitigik nizamda: (6.00) metreden,

Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (6.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (6.00) metreden, az olamaz.

2) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde:

Bitigik nizamda: (9.00) metreden,
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Blok baglarinda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (9.00) metreden, az olamaz.

3) 10 veya daha fazla katli insaata miisait yerlerde:

Bitigik nizamda: (12.00) metreden,

Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (12.00) metreden,

Ayrik nizamda: Yan bah¢e mesafeleri toplami + (12.00) metreden, az olamaz.

b) Yalniz 1 kath diikkan yapilacak ticaret ve kiiglik sanayi bdlgelerinde:

1) Bitisik nizamda: (5.00) metreden,

2) Blok baslarinda: Yan bahge mesafesi + (5.00) metreden,

3) Ayrik nizamda: Yan bahg¢e mesafeleri toplami + (5.00) metreden, az olamaz.

¢) Sanayi bolgelerinde, 30,00 metreden az olamaz.

¢) Akaryakit istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.

d) Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinda, 40,00 metreden az olamaz.

e) Bu fikradaki dl¢iilerin tespitinde, kose basina rastlayan parsellerde yol tarafindaki yan bahge yerine, o yol i¢in
tayin edilmis 6n bahg¢e mesafesi alinir.

(3) Parsel derinlikleri:

a) Konut ve ticaret bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden,

az olamaz.

b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 kath diikkan yapilmasi halinde):

1) On bahgesiz nizamda: (5.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (5.00) metreden,

az olamaz.

¢) Kiigiik sanayi bolgelerinde:

1) On bahgesiz nizamda: (6.00) metreden,

2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (6.00) metreden,

az olamaz.

¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.

d) Akaryakit Istasyonlarinda 40,00 metreden az olamaz.

e) Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinda, 40,00 metreden az olamaz.

(4) Parsel alanlari, konut dis1 kentsel ¢aligsmalari alanlarinda 2000 m2’den az olamaz.

(5) Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalarda, yeni veya ayni k yap1 ruhsati diizenlenemez.

ifraz ve tevhit

MADDE 7 - (1) Parselasyon plani bulunan yerlerde, daha sonra plan degisikligi veya revizyonu yapilmasi
halinde bu planlar ile belirlenen; umumi hizmet alanina isabet eden taginmazlar ile imar istikameti 6niinde kalan donatt
alanlari, kamu eline gegmeden tevhit ve ifraz yapilamaz.

(2) Bir imar adasinda, mevzuatina uygun binalar dikkate alinarak ve yeni insa edilecek binalarin sematik konumu
cizilerek ada bazinda etiit yapilip, ada igindeki parsel dagiliminin yapilarin estetigi ve sokak siluetini bozmayacak
sekilde oldugu ortaya konulmadan, ifraz ve tevhit islemi yapilamaz.

(3) Mevcut haliyle yapilasmaya elverisli olmayan parsellere iligskin olarak, ilgili idarenin teblig tarihinden
itibaren 3 ay igerisinde parsellerin maliklerinin kendi aralarinda anlagamadigi takdirde resen tevhit ve ifraz yoluyla islem
yapmaya ilgili idare yetkilidir.

(4) Tmar plani ile mahreg aldig1 yolu kapanan ve imar adas1 ortasinda kalan, yola cephesi bulunmayan parseller
ifraz edilemez.

(5) Imar plani ile kapanan yollarda kalan, yola cephesi olmayan parsellere imar yoluna cephe saglayacak sekilde
arazi diizenlemesi yapilmadan kapanan yollar, ifraz ve tevhide konu edilemez veya ayri bir parsel olarak
degerlendirilemez.

(6) Taskin, heyelan ve kaya diismesi gibi afet alanlarinda bulunan sihhi ve jeolojik mahzurlari olan veya bunlar
gibi tehlikeli durumlar arz etmesi yiiziinden imar planlarina veya ilgili idarelerce hazirlanmig veya onaylanmis raporlara
gore yap1 yapilmasi yasaklanan alanlar ifraz edilemez, bu gibi yerlerde arazi takviyesine matuf tesisler harici yapi
yapilamaz. Ancak;

a) Sadece bir kismi yapilagsmaya yasaklanan alanda kalan parsellerin yapilasmaya uygun kisimlari,

b) Bu fikradaki nedenlerle agaglandirilacak alan olarak gosterilen alanlarda kalan parsellerin yasaklamaya tabi
olmayan kisimlart,

¢) Imar planlarinda 6zel miilkiyet i¢inde kalip tarim yapilacak alanlarin yasaklamaya tabi olmayan kisimlari 11
Tarim ve Orman Midiirliigiintin goriisii alinarak, ifraz edilebilir.
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(7) Kademe hatti belirlenen yerlerde imar planinda aksine bir hiikiim yoksa ifraz ve tevhit zorunlu degildir.
Ancak kademe hatti belirlenen imar parsellerindeki ifraz ve tevhit talepleri kademe hatt1 dikkate alinarak gergeklestirilir.

(8) Cesitli kamu ve hizmet tesislerinin yapilmasi igin gereken kamulastirmalar yiiziinden bu hizmet ve tesisler
icin liizumlu pargalara ayrilmasini saglamak iizere yapilacak ifrazlar bu Yonetmelikteki ifraz sartlarina tabi degildir.

(9) Ayn1 yap1 nizami ve kullanim kararina sahip parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar planinda;
tevhit sonrasi elde edilen parselin taban alan1 ve katlar alani, tevhit 6ncesi parsellerin ayr1 ayr1 hesaplanan taban alanlart
ve katlar alanlar1 toplamimi gegemez. Plan {izerinde 6l¢iisii belirlenmis blok nizaminda olan parsellerin tevhidi halinde,
tevhit dncesi parsellerin blok 6l¢iisii ile belirlenmis ingaat alani haklari toplami agilamaz.

(10) Yap1 nizanmu veya kullanim karar1 birbirinden farkli parseller ve farkli yollardan cephe alan ara parseller ile
imar planinda ifraz hattiyla birbirinden ayrilan parseller tevhit edilemez.

(11) Imar adasindaki aym veya farkli yapi nizanm bulunan parsellerin bahgelerinin daha etkin kullanabilmesi
amactyla; ilgili parsel maliklerinin muvafakati alinmak, her bir parsel sinir1 korunmak ve bu sinirlara gore planda verilen
yapilagsma kosullar1 ayr1 ayr1 uygulanmak kaydiyla, tevhit kosulu olan kot ve cephe sinirlamalarina bakilmaksizin ve
parseller tevhit edilmeksizin vaziyet plani idarece onaylanarak ve tapuda beyanlar hanesine serh diisiilerek acik veya
tamamen gomiilii olmak ve dilatasyonla ayrilmak kaydiyla kapali, ortak otopark uygulamasi yapilabilir.

(12) Ayn1 yoldan cephe alan ve aralarinda 3,50 metre ve daha fazla kot farki bulunan imar parsellerinin tevhidi
halinde parsellerin bitistigi sinirda bu Yonetmelige gore kademe yapilmas: ve kat adedinin ve bina yiiksekliginin, her
kademenin kendi i¢inde degerlendirilmesi zorunludur.

(13) Maliklerinin talebi tizerine mevcut bitisik parsellerde, uygulamay: kolaylagtirmak ve birbirleri ile olan
sinirlarinin diizeltilmesine yonelik ifraz ve tevhit islemlerinde, parsel sayisi degistirilmemek kaydiyla, bu Yonetmelikte
bahsedilen asgari ifraz sartlar1 aranmaz.

(14) Uygulama imar plani ile farkli kat adedi veya yiikseklik getirilmis imar parselleri tevhit edildigi takdirde
tevhit edilen parsellere verilen yiikseklik degerleri asilamaz, tevhit edilen parsellerin kesistigi sinirda plan kararina
uygun kademe yapilir.

Parsele iliskin hiikiimler

MADDE 8 — (1) Parselasyon planina gore miistakil yap1 yapilmasina miisait tapuya tescilli imar parseli olugmasi
ve miilkiyet degisikligi olmamas1 halinde; yapilasma i¢in, parselasyon planinin tamaminin tapuya tescil sart1 beklenmez.

(2) Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsalar mevzuat hiikiimlerine gdre yap1 yapilmasina
miisait hale getirilinceye kadar veya bu miimkiin olmadig: takdirde kamulastirilincaya kadar, bu parsellerdeki
mevzuatina uygun yapilmis mevcut yapilarin oldugu gibi kullanilmasina, tadilatina veya imar planina aykiri olmamak
kaydiyla islev degisikligine izin verilir.

(3) Tamami umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan veya kalan pargasi plan ve bu Yonetmelik hiikiimlerine
gore yap1 yapilmasina miisait olmayan arsalar, kamulastirilincaya kadar sahipleri tarafindan oldugu gibi kullanilmaya
devam olunur.

(4) Komsu parsellerin mevzuatina uygun olarak yapilasmis olmast nedeni ile miistakil kalan ve asgari parsel
biiyiikliiklerine uymayan parsellere; fen, sanat ve saglik kurallari ile bu Yonetmeligin diger hiikiimlerine uygun yap1
yapilmasina izin verilir.

(5) Imar planinda yap1 nizami belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir.

DORDUNCU BOLUM
Yapilagmaya iliskin Hiikiimler

Yol genisliklerine gore bina kat adetleri

MADDE 9 —(1) 1/10/2017 tarihinden 6nceki mevcut uygulama imar planlarinda kat adetleri veya bina
yiikseklikleri belirtilmemis parsellerde;

a) Bina yiikseklikleri, 28 inci maddede katin bulundugu konuma gore ayr1 ayri belirtilmis olan azami kat
yiiksekliklerinin asagida belirtilen kat adetleri ile ¢arpimi ile bulunan toplam yiiksekligi asmamak iizere belirlenir:

b) Bu maddenin uygulanmasindaki yol genislikleri, parselin 6n cephesinde yer alan yolun planda belirtilen
genisligi veya planda belirtilmemis ise 6n bahge, yesil alan, refiij, meydan, otopark, demiryolu, su kanal1 gibi unsurlar
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icermeyen yolun genisligi esas alinir.

| Imar Plamna giire En Cok Kat Adedi
| Yol genisligi (metre) (Bodrum Harig)
Yol Genigligi < 7.00 2
7.00 < Yol G. < 10.00 3
10.00 < Yol G.< 12.00 4
12.00 < Yol G.< 15.00 5
. 15.00 < Yol G.< 20.00 6
| 20.00 < Yol G.< 25.00 8
| 25.00 < Yol G.<35.00 10
| 35.00 < Yol G.< 50.00 14
| 50.00 < Yol Genigligi 18

¢) Kat adetleri, binanin kot aldig1 noktaya goére hesaplanir. Ancak artan kat yiiksekliginden faydalanilmak
suretiyle binanin higbir cephesinde bodrum katlar hari¢ kat sayis1 artirilamaz. Imar planlarinda gosterilen bina
yiiksekliklerinin veya kat adetlerinin birbirlerine tahvillerinde veya neye tekabiil ettiklerinin tespitinde bu esaslar ile
binanin kot aldig1 noktaya en fazla 1,2 metre eklenmek suretiyle belirlenen su basman kotu dikkate alinir.

Binalara kot verilmesine iliskin esaslar

MADDE 10 — (1) Imar planlarinda aksine bir hiikiim bulunmamas1 halinde yoldan kotlandirma esastir.

(2) Kot alinan noktanin tespitinde; cadde veya sokak silueti, yol genislikleri ve yapilagsma diizeni dikkate alinir.

(3) Bir parselde birden fazla bina yapilmasi durumunda, arazi yapisina ve yollara uyumlu kotlandirma yapmak
i¢in, ilgili idarenin imar birimince onaylanacak vaziyet planina gore her bina i¢in kendisine yakin yoldan veya tabii
zeminden kotlandirma yapilir.

(4) Viyadiik, koprii gibi parsele giris ¢ikis yapilamayan yerlerden, parklardan ve parsele bitisik olmayan
yollardan binalara kot verilemez.

(5) Tabii zeminden kotlandirma ile kademelendirme islemlerinde ada bazinda degerlendirme yapilir.

Yoldan kotlandirma

MADDE 11 - (1) Binalara parselin kot aldig1 yol cephesinin bina kdselerinin orta nokta hizasindaki tretuvar
seviyesinden kot verilir. Ancak; yapilagma diizeni, yap1 nizami, kullanim amaci ve cephe alinan yollardaki siliiete gore
kot alinacak noktanin tespitinde ilgili idare yetkilidir.

(2) Tretuvar seviyesi, kirmizi kota gore belirlenen yol seviyesinin 0,18 metre iistii olarak kabul edilir.

(3) Kotlandirma yapilmasi i¢in, yolun yapiminin tamamlanmis olmasi veya yol projesinin onaylanarak kirmizi
kot ¢aligmasinin yapilmasi zorunludur.

(4) Heniiz olusmamus yollarda kot talebi halinde bordiir/tretuvar {ist seviyesi, ilgili idare tarafindan 10 is giinii
icerisinde hazirlanacak projeye gore belirlenir.

(5) Parselin kot aldig1 yolun egiminden dolay1 zemin kat taban kotunun kot alinan noktaya gore en fazla 3,50
metre yiikseldigi noktalarda binalarda kademe yapilmasi mecburidir. Her kademenin kendi hizasindaki en diisiik bordiir
kotundan itibaren yiiksekligi en ¢ok 3,50 metre olmak zorundadir. Kademelendirme, kot aldig1 noktaya gore olmasi
gerekli sagak seviyesi dikkate alinarak iist katlarda da yapilir.

(6) Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4,50 metreden asagi olamaz. Son kademenin 4,50 metreden
az olmas1 durumunda bir 6nceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina yiiksekligi imar plani ile
belirlenen sacak seviyesini gegemez.

(7) Yoldan kotlandirilan binalarda yoldan diisiik olan parsellerin arka kdse noktalarinin en diisiik yol kotundan
3,50 metreden daha fazla kot farki olmasi durumunda bina derinligi boyunca besinci ve altinci fikralardaki
kademelendirme esaslarina gore kademelendirilir.

(8) ikili blok yapilacak parsellerde kotlandirma, iki parselin birlestigi noktadaki kaldirim iist kotundan yapilir.

(9) 40,00 metre ve altinda olan bina cephe ve derinliklerinde, talep edilmesi halinde; bu maddedeki hiikiimlere
gore yapilmast gerekli olan kademe sayis1 kadar bina iist katlarinda, binanin kademe yapilmasi gerekli olan
cephelerinden her bir kademe i¢in bir alt kata gore en az 3,00 metre geriye ¢ekilmek suretiyle de kademe uygulamast
yapilabilir.

Tabii zeminden kotlandirma

MADDE 12 — (1) Arazinin meyilli olmasi durumunda, parselin tabii zemini yoldan yiiksek ve 6n bah¢e mesafesi
10,00 metre veya daha fazla veya parselin tabii zemini yoldan agsagida ve 6n bahge mesafesi 10,00 metre veya daha fazla
ise tabii zeminden kot verilir.

(2) Bina kose kotlarinin aritmetik ortalamasinin yola gore 3,00 metreden yiiksek olmasi durumunda, tabii zemin
kotu, ilgili idarenin imar birimince yap1 adasinin tamaminin bu madde hiikiimleri ¢ercevesinde etiit edilmesi ile
belirlenir.

(3) Bir yola cepheli veya birden fazla yola cepheli olup, iizerinde birden fazla yapi yapilmasi miimkiin olan
parsellerde kot, her binanin kose kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur. Ancak, yola nazaran 3,00 metreden
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yiiksek olan parsellerde, tabii zemin kotu ilgili idarenin imar birimince yap1 adasimin tamaminin kotlandirmaya iliskin
hiiktimleri ¢er¢evesinde etiidii ve bunun ilgili idare enciimenince kabulii ile yapilir.

(4) Tabii zeminden kotlandirmada, + 0.00 kotu binanin kdse kotlarinin aritmetik ortalamasi alinarak bulunur.

Kose basi parsellerde kotlandirma

MADDE 13 — (1) K&se basi parsellerde;

a) Yollarin farkli genislikte oldugu durumda genis yoldan ve bina orta noktasi hizasindaki tretuvar iist
seviyesinden verilir. Yollarin ayn: genislikte olmas1 durumlarinda ise yollarin kesistigi tretuvar ist seviyesinden kot
verilir.

b) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralarindaki esaslara gore cepheleri ve derinlikleri boyunca
kademelendirme yapilarak diisiik kottaki yol igin belirlenen bina yiiksekliklerine uyulur.

iki yola bakan ara parsellerde kotlandirma

MADDE 14 — (1) Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot farki bulunmasi halinde diisiik kottaki yol ve
yiiksek kottaki yolun siluetleri agisindan ilgili idaresince degerlendirilerek kotlandirma yapilir.

(2) Bu binalarda 11 inci maddenin besinci ve altinci fikralarindaki esaslara gore cepheleri ve derinlikleri boyunca
kademelendirme yapilir.

Bahge tesviyelerine iliskin esaslar

MADDE 15 — (1) Tabii zemin veya tabii zemin kotuna gore diizenlenmis tesviye zemin higbir sekilde bagimsiz
boliim olusturmak maksadiyla hafredilemez.

(2) Yol cephelerinin otopark olarak diizenlenmesi halinde otopark alanlari yol kotuna gore tesviye edilir.

(3) On, yan ve arka bahgeler ile kademelerin, birbiri ile veya yol ile baglantisim saglayacak merdiven veya
rampa diizenlenir.

(4) Bahge tesviyelerinde olusacak kademelerde g¢evre binalarin, parseldeki binanin ve bahgelerdeki yasam
alanlarinin giivenligini saglayacak sekilde, teraslama, istinat duvari ve benzeri uygulamalar miihendislik esaslarina gore
projelendirilerek yapilir.

(5) Bir parselde birden fazla yapinin bulundugu veya birden fazla parselin biitiinlesik olarak projelendirildigi
durumlarda, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisimlar, 6n cephe, arka cephe ve yan cephelerin tesviye
hiikiimleri esas alinarak otopark giris ¢ikislarini saglamak sartiyla kendi igerisinde kademelendirilerek tesviye edilebilir.

(6) Bahge tesviyelerinde engelliler i¢in erisilebilirlik standartlarina uygun diizenlemelerin yapilmasi zorunludur.

(7) Bahge girisinden bina girisine kadarki giizergahta yer alan egimlerin %5’ten fazla olmasi durumunda
oncelikle 30 uncu maddede yer alan 6l¢li ve dzelliklerde rampa diizenlenir. Rampa yapilmasmimn miimkiin olmadig:
durumlarda erisilebilirlik mevzuat ve standartlarina uygun diger tedbirler alinir.

(8) Parselde birden fazla bina yapilmasi halinde, arazi tanzim sekli; plan notlar1 ve bu maddedeki tesviyelerle
ilgili hitkkiimler dogrultusunda ilgili idare imar birimince tespit edilir.

On bahgelerin tesviyesi

MADDE 16 - (1) Yoldan kot alan parsellerde;

a) %15’ten daha az egimli bir yola cephesi bulunan parsellerin yol cephesinde, parsel sinir1 ile bina cephesi
arasinda kalan kisimlar komsu parsel sinirina kadar yol egimine gore kaldirim seviyesinde tesviye edilir.

b) %15'ten fazla egimli bir yola cephesi bulunan parsellerde, parsel sinir1 ile bina cephesi arasinda kalan kisim,
yaya kaldirimi ile uyumlu olmak ve kademeler arasinda en ¢ok 0,15 metre kot farki olmak {izere tesviye edilir.

(2) Bina yol cephe hatlari ile yollar arasinda kalan bahgeler yola dogru en fazla %2 meyil verilerek tesviye edilir.

(3) Kose basi parsellerin yol cepheleri bina cephe hattt boyunca, komsu parsel simiria kadar yaya kaldirimi
egimince tesviye edilir.

(4) Otopark giris egimleri, istinat duvari, korkuluk ve benzeri gerekli giivenlik tedbirleri alinmak ve ilk 3.00
metresi %7 egimi gegmemek kaydiyla parsel sinirindan itibaren baslatilabilir.

(5) Otopark rampalar1 6n bahge boyunca yola paralel yapilamaz.

Yan bahgelerin tesviyesi

MADDE 17 — (1) Arka bahge tesviye kotunun +0.00 kotundan diisiik oldugu durumlarda; yan bahgelerde, 6n
ve arka bahgeler arasinda uyum saglayacak sekilde ve hi¢bir bicimde arka bahge tesviye kotunun altina inilmemek
kosuluyla tesviye yapilabilecegi gibi kademelendirme de yapilabilir.

(2) Arka bahge tesviye kotunun £0.00 kotundan yiiksek oldugu durumlarda; yan bahgelerde, on ve arka bahgeler
arasinda uyum saglayacak sekilde ve hicbir bigimde +0.00 kotunun altina inilmemek kosuluyla tesviye edilebilecegi
gibi kademelendirme de yapilabilir.

Arka bahgelerin tesviyesi

MADDE 18 — (1) Tabii zemini +0.00 kotunun iistiindeki arka bahge zemininin bu kota kadar kazilmasi esastir.
Ancak, kayalik zeminlerde veya parsel arka sinirindaki ortalama tabii zeminin +2.00 kotundan yukarida olmast halinde,
gerekli onlemler alinarak bina arka cephesinden itibaren 3,00 metrelik seridin tesviyesi ile yetinilir.

(2) Tabii zemin kotu +0.00 kotunun altinda kalan arka bahgelerde bina koselerinden en diisiik kottakinin
seviyesine kadar kazi yapilabilir. Parselin en diisiik arka kdse noktast ile binanin en diisiik arka kdse noktasi arasindaki
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kot farkinin 1,00 metreden fazla olmasi durumunda, bina arka cephesinden 3,00 metreden itibaren kademelendirme
yapilabilir.

(3) Arka bahgelerde 2,00 metreden fazla olmamak ve (£0.00) kotunu gegmemek kosuluyla dolgu yapilabilir.

Parsel kullamim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar:

MADDE 19 — (1) Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma kosullarmna iliskin olarak Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin 19 uncu maddesi uygulanir.

Taban alam

MADDE 20 — (1) Taban alanina iliskin olarak Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 20°nci maddesi uygulanr.

Katlar alam

MADDE 21 — (1) Katlar alani;; bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve agik/kapali ¢ikmalar dahil,
kullanilabilen biitiin katlarin, katlar alanina dahil edilmeyen alanlar ¢iktiktan sonraki alanlar1 toplamuidir. Kullanilabilen
alanlar deyiminden; konut, isyeri, eglence ve dinlenme yerleri gibi oturmaya, ¢alismaya, eglenmeye, dinlenmeye veya
ibadet etmeye ayrilan alanlar anlagilir.

(2) Tamamen topragin altinda kalmasi nedeniyle; 22 nci madde uyarinca emsal hesabina konu edilmeyen alanlar
ile kat adedine konu edilmeyen katlarmn higbir cephesi kazi ve tesviye yapilarak agiga ¢ikarilamaz.

(3) Emsal hesabina dahil edilmeyen alanlar, proje degisikligi ile imar planindaki veya bu Yonetmelikle
belirlenen emsal degerini asacak sekilde emsal hesabina konu alan haline getirilemez, miistakil bagimsiz boliim haline
doniistiiriilemez ve kat miilkiyeti tesis edilemez.

(4) Uygulama imar planinda emsal verilmeyen parsellerde katlar alani, planla veya bu Y&netmelikle belirlenen;
taban alani katsayisi ile kat adedinin ¢arpilmasiyla hesaplanir.

(5) Emsal hesaplanirken; emsal harici tutulacak iki alanin arasindaki duvar emsale dahil edilmez, emsal harici
bir alan ile emsale dahil bir alan arasinda kalan duvarin orta aks1 sinir kabul edilerek hesap yapilir.

Katlar alam hesabina dahil edilmeyen kullanimlar

MADDE 22 — (1) Planh Alanlar imar Y&netmeliginin 5 inci maddesinin sekizinci fikrasinda belirtilen esaslar
dahilinde;

a) Emsal ve %30 hesabina dahil olmayan alanlar;

1) 27/11/2007 tarihli ve 2007/12937 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Binalarin Yangindan
Korunmas: Hakkinda Yénetmelik geregince yapilmast zorunlu olan, korunumlu ya da korunumsuz normal merdiven
disindaki yangin merdiveni ve korunumlu koridorun asgari 6lgiilerdeki alani ile yangin giivenlik holiiniin 6 m?’si,

2) Son katin tizerindeki herhangi bir kullanima konu edilmeyen teras ¢atilar,

3) Yapinin ihtiyaci i¢in bahgede yapilan agik otoparklar,

4) Konferans, spor, sinema ve tiyatro salonlari gibi 6zellik arz eden umumi yapilarda diizenlenmesi zorunlu olan
bosluklar,

5) Aligveris merkezlerinde yapilan atrium bosluklarinin her katta asgari dlgiilerdeki alan,

6) Bagimsiz boliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteligi tasimayan, yapinin tastyici
sistemi ile biitiinlesik olmayan, bahge alaninin %20’sini gegmeyen; kameriye, pergola, sundurma ve siis havuzu,

7) Katlar alan1 kapsaminda degerlendirilebilecek bir kullanimi olmayan giris sagaklari, bahge ve istinat duvarlari,
bina giris sacaklar1 (markizler),

b) Bodrum katlarda yapildigi takdirde Emsal ve %30 hesabina dahil olmayan alanlar;

1) Zorunlu otopark alanlari,

2) Siginak, asansor bosluklari, merdivenler, bacalar, saftlar, 1sikliklar, 1s1 ve tesisat alanlari, yakit ve su depolari,
jeneratdr ve enerji odasi, komiirliiklerin ilgili mevzuat, standart ya da bu Yonetmelige gore hesap edilen asgari alanlari,
3) Ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilatin konutlarda 150 m?’si, konut dis1 yapilarda 300 m?’si,

4) Biitiin cepheleri tamamen gémiilii olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve bu
bentte belirtilen tamamen gomiilii ortak alanlar,

5) Ticari amag igermeyen, ortak alan niteligindeki ¢ocuk oyun alanlarinin ve ¢ocuk bakim tinitelerinin toplam
100 m?’si,

¢) %30 hesab1 dahilinde emsal harici olan alanlar;

1) 6 m*’yi gegmeyen kontrol veya bekgei kuliibeleri,

2) Asgari Olgiilerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari, 1gikliklar, ¢op ve atik ayrigtirma bacalari, hava
bacalari, saftlar,

3) Ana yapinin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jeneratdr, yagmur suyu toplama havuzu, evsel
atik ve geri doniisiim hazneleri, 1s1 merkezi,

4) Ustii sokiiliir-takilir hafif malzeme ile kenarlari riizgar kesici cam panellerle kapatilmis olsa dahi a1k oturma
yerleri,

5) Bu Yonetmelik uyarinca yapilmasi zorunlu olan kapict dairelerinin toplam 70 m2’si,

6) Atrium ve galeri bosluklari,

7) Ortak alan niteligindeki mescit ve miistemilat,
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8) Bina i¢in gerekli minimum sigiak alani,

9) Bu maddenin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen otopark alanlar1 disindaki otopark alanlari,

10) Bina veya tesise ait olan 1sitma, sogutma, tesisat alani, su sarnici, havalandirma sistemleri ve enerji
verimliligi sistemlerinin bulundugu alanlar, aritma tesisi, gri su toplama havuzu, yakit ve su depolari, trafolar, jenerator,
1s1 merkezi, enerji odasi, komiirliik, esanjor ve hidrofor bolimleri,

11) Bodrum katlarda yer alan, tek basma bagimsiz bolim olusturmayan, bir bagimsiz boliimiin eklentisi
olmayan, ticari amag icermeyen, sadece binada oturanlarin kullanimina ydnelik, toplamda emsal hesabina konu alanin
%5’ini ve 1000 m2’yi gegmeyen, ortak alan niteligindeki yonetim ve toplanti odalar ile spor ve sosyal mekanlar,

12) Su basman seviyesi harig biitiin cepheleri tamamen gomiilii olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla;
otopark alanlar1 ve bu maddede belirtilen tamamen gdmiilii ortak alanlar,

13) Bagimsiz bolim net alamnin %15’ini gegmemek kaydiyla agik ¢ikma sartlarmi tasiyan balkonlar, kat
koridoru, kat ve ara sahanliklar1 dahil agik veya kapali merdiven evi,

14) Egitim tesislerinin bodrum katlarinda yer alan yemekhane, laboratuvar, atolye,

15) Bu maddenin birinci fikrasinin (a) bendinde belirtilen siis havuzlari disindaki siis havuzlari,

16) Aligveris merkezlerinde ve 40’tan fazla bagimsiz boliimii bulunan binalarin normal katlarinda, binanin ortak
merdiveni ile baglantili, disaridan erisimi bulunmayan, toplamda 50 m*’yi gegmeyen, ticari kullanima konu edilemeyen,
ortak alan niteliginde kiitiphane odasi,

17) Mimari projesinde belirlenen kullanim alanlar,

18) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, i¢ bahgeler,

19) Akaryakit pompalar1 ve tagiyicilart hari¢ olmak tizere kanopiler ve arkatlar,

20) Giines panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari, katlar alanina dahil edilmez.

Bahce mesafeleri

MADDE 23 - (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadig1 durumlarda bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 3.00 metredir.

c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) Yan ve arka bahg¢e mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin lizerinde kalan bodrum katlar1 da dahil,
dortten fazla katli binalarda 4 katin lizerindeki her kat i¢in 0.50 metre artirilir. Bu hiikiim parsellerin park alanina komsu
cephelerinde uygulanmaz.

d) Yan ve arka bahge mesafelerinin hesabinda dikkate alinacak kat adedi o cephede kismen veya tamamen tabii
veya tesviye edilmis zeminin altinda kalan katlar hari¢ diger katlarin toplam yiiksekliginin {ige boliinmesi ile bulunur.
2.50 metreyi asan artik degerler 1 kat adedine tekabiil eder.

e) Bina yiiksekligi hesabinda, arkasinda kullanilan hacim olusturulmanus istinat duvarlari yiikseklik hesabina
dahil edilmez.

f) Bu Yonetmelikte yer alan kat adedine bagli olarak yan ve arka bahge mesafelerinin 0,50 metre arttirtlmasina
iligskin hiikiimler yapida bulunan her katta ayr1 ayr1 degerlendirme yapilarak da uygulanabilir.

g) Birden fazla blok yapilan parsellerde bloklar arast gekme mesafesi her blok i¢in ayr1 ayr1 hesaplanir. Binalar
arasinda birakilacak mesafe; ¢ikma (kapali/agik) ucundan 6l¢iilmek {izere, yan bahge mesafelerinin toplamindan az
olmamak kaydiyla en az 6.00 metredir.

&) Cok yiiksek yap1, az katli bir ana kitle {izerinde yiikseliyorsa, parsel smir1 ile ana kitlenin parsele en yakin
noktasi arasindaki mesafe 10.00 metreye kadar diisiiriilebilir. Ana kitle yiiksekligi dahil yapi yiiksekliginin 60,50 metre
olmasi durumunda yiikselen blok ile parsel sinir1 arasindaki mesafe en az 15,00 metre olup 60,50 metre yiikseklikten
sonra artan her kat i¢in bu mesafeye 0,50 metre ilave edilir. Bu maddede ifade edilen ana kitle; en fazla 5 katli olup kat
adedi binanin en diisiik kottaki cephesi esas alinarak belirlenir. Bir parselde birden fazla 60,50 metre yiikseklikte bina
yapilmasi halinde binalar arasindaki mesafe, 20,00 metre olup, 60,50 metre yiikseklikten sonra ilave her 3,00 metre
yiikseklik i¢in bu mesafeye 0,50 metre ilave edilir. Bu fikraya gore fazladan birakilmasi gereken ¢ekme mesafeleri bir
veya birkag kat birlikte etiit edilerek binada kademelenme yapilmak suretiyle de gerceklestirilebilir.

h) Bir parselde az katli ana bir kitle iizerinde birden fazla yiikselen bloklar tertiplenmesi halinde, bloklar arasinda
en az yapinin ana kitlesi iizerinde kalan béliimlerinin yiiksekliklerine gore bu Ydnetmelikte belirlenen iki bina arasindaki
yan bahgelerin toplami kadar mesafe birakilmak zorundadir.

(2) Tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda kalmak ve parsel sinirlart digina tasmamak kaydiyla, 6n bahge
statiisiinde olmayan yan ve arka bah¢e mesafelerinde su deposu, otopark ve mevzuati geregince zorunlu miktardaki
siginaklar yapilabilir. Ayrica 6n bahgelerde de tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda; parsel sinirina 3,00 metreden
fazla yaklasmamak sartiyla 6n bahge mesafesinin yarisina kadar zorunlu otoparklar yapilabilir. Ancak sit alanlari ve
6zel ¢evre koruma alanlarinda, koruma amagl uygulama imar plani hiikiimlerine uyulur.

(3) llgili idarenin uygun gordiigii yerlerde; on bahce mesafesi 7,00 metreye ¢ikarilmak kaydiyla, bina
cephesinden itibaren 2,00 metre diginda kalan kisim 6n bahgede agik otopark yapilabilir.
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(4) On, yan ve arka bahgelerde; kapali mekén olusturmayan ve tiim cepheleri acik, katli olmayan, bagimsiz
boliim veya bagimsiz boliimiin eklentisi niteligi tagimayan, tabii veya tesviye edilmis zemin iizerine;

a) Kameriye,

b) Pergola,

¢) Siis havuzu,

¢) Cocuk bahgeleri,

d) Bina giris kopriileri,

¢) Oyun ve sportif amagh bahge diizenlemeleri, yapilabilir.

(5) On, yan ve arka bahgelerde giivenlik kuliibesi, ilgili standartlara ve emniyet tedbirlerine uyulmasi sartiyla
binaya ait trafo yapilabilir.

(6) Konut, konut + ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve spor parsellerinin bah¢e mesafelerinde, binanmn
zemine oturdugu alanin disinda kalan alanin her 30.00 m2’si i¢in bir agag dikilir. Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi
halinde bu fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan sayida agag, ilgili idarenin uygun goérecegi, imar planlarinda kamunun
kullanimina ayrilmus bir alana dikilir.

(7) Mevzuat degisikligi veya yapidaki kat veya alan artislari nedeniyle asansor yapilmasi zorunlu hale gelen
mevcut yapilara iliskin ilave veya tadilat ruhsat taleplerinde; bina i¢inde yapilacak tadilatlarla asansor tesis edilememesi
halinde, engellilerin de erisiminin saglanabilmesi i¢in 6n, yan ve arka bah¢e mesafeleri i¢inde parsel sinirina en az 1.50
metre mesafe birakilmak kaydiyla asgari 6lgiilerde panoramik asansor veya ulasilacak katin yiiksekliginin uygun olmast
halinde 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu uyarinca muvafakat alinarak mekanik kaldirma iletme
platformu yapilabilir.

(8) Eksik katli yapi ruhsati taleplerinde, uygulama imar planinda belirlenen veya uygulama imar planinda
belirlenmemisse, bu Yonetmelikteki kat adedi veya bina yiiksekligine gore bu Yonetmelik ile belirlenen bahge
mesafelerine uyulur.

(9) Bitisik veya blok nizam yapilagma haricinde, ayrik nizam yap1 adalarindaki parsellerde; bahge mesafeleri ve
istikamet hattinin gerisinde yap1 yapilmasinda ilgili idare yetkilidir.

Bir parselde birden fazla bina yapilmasi

MADDE 24 — (1) Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa bu Yo6netmeligin bahge mesafeleri ile ilgili
hiikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir.

(2) Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin yiiksekligine
gore yaklagsma mesafeleri ayr1 ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.

(3) Maliklerin talebi halinde, tapu idareleri ayn1 kullanim kararini ve yap1 nizamin1 haiz imar parsellerini imar
adasi i¢inde tevhit ederek yeni elde edilen imar parselleri iizerinde yatay kat miilkiyeti veya kat irtifaki tesis ederler.

Eksik kath bina yapilmasi

MADDE 25 — (1) Planla veya bu Yo6netmelikle belirlenen kat adedine veya bina yiiksekligine uygun olarak
bahge mesafesi birakilmak ve ilgili idarenin uygun gdrmesi, iigiincii ve dordiincii fikralarda belirtilen kosullar
saglanmaksizin ilave kat yapilamayacaginin ilgilisine teblig edilmesi kaydiyla daha az katli bina yapilabilir. Uygulama
imar planlarinda bu uygulamanin yapilmasma iligkin hiikiim olmasi halinde, ilgili idarenin uygun gérmesi kosulu
aranmaz.

(2) Eksik katli yapilan binalarda yap1 ruhsati, yapt kullanma izin belgesi ve enerji kimlik belgesi yapilan kisim
icin diizenlenir. Daha sonradan tamamlanmak istenmesi halinde, yiiriirliikkteki plan ve mevzuat hiikiimlerine uygun
olarak ilave ruhsat ve binanin tamamu igin enerji kimlik belgesi diizenlenmesi zorunludur.

(3) Eksik katli binalara imar planina aykir1 olmamak kosuluyla kat ilavesi yapilabilmesi i¢in; temel ve statik
¢oziimlerin, yangin tedbirlerinin, enerji verimliliginin, plan ve bu Yonetmelikte gosterilen azami yiikseklige uygun
olmasi; otopark, siginak, merdiven, asansor yeri, 1giklik ve diger yapi elemanlarinin da plan ve bu Yo6netmelikte
gosterilen azami yiikseklige gore hesaplanmasi ve birakilmasi zorunludur.

(4) Eksik katli inga edilen binanin mevcut haliyle veya tadilat yapilarak yiiriirliikkteki plana ve mevzuata
uygunlugunun saglanamamasi halinde kat ilavesi yapilmasina izin verilmez.

(5) Eksik katli binalara yapilacak ilavelerde fenni mesuliyet, temel ve statik hesaplari, yangin tedbirleri ve enerji
verimliligi konulart da déhil mevcut yapi1 ve ilave yapilan kisimlart kapsayan teknik rapor diizenlemek suretiyle yapi
denetim kuruluglarinca iistlenilir.

Yapilasmada idarenin yiikiimliiliikleri

MADDE 26 — (1) idareler; tasarrufu altindaki yol, meydan, otopark, park, yaya bdlgesi, kaldirim gibi yerler ile
bunlar tizerindeki kamu hizmetlerinin yiiriitiilebilmesi i¢in, TSE standartlarina ve ilgili mevzuatina gore;

a) Bisiklet yolu, otopark, yonlendirme, sinyalizasyon, aydinlatma ve agaglandirma uygulamalariyla ve kent
mobilyalariyla beraber kaldirim ve kavsak diizenlemelerini yapmak veya yaptirmakla,

b) Reklam ve bilgilendirme levha ile pano diizenlemelerini yapmak veya yaptirmakla,

¢) Topluma agik yerlerde ihtiyaglarin karsilanmasi amaciyla; biife, mescit, para ¢ekme makinesi, telefon
kuliibesi, tuvalet, cesme ve benzeri tesislerin kurulmasina iliskin is ve islemleri yiiriitmekle,
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¢) Belirli bir siire i¢in diizenlenen sosyal ve kiiltiirel etkinlikler i¢in gegici olarak ihtiya¢ duyulan altyapiy1 ve
gecici olarak talep edilen hafif ve sokiiliip takilir malzemeden yapilan fuar, sergi, sahne ve ¢adir gibi {istyapinin
kurulmasi ve kaldirilmasi i¢in gereken izinlerin verilmesine iliskin is ve iglemleri yiiriitmekle ve giivenlik tedbirlerinin
alinmasini saglamakla, ylikiimliidiir.

(2) Birinci fikrada belirtilenlerin ve her tiirlii altyapinin yapimi ve kullanimu ile bakim ve onarimi sirasinda yaya
sirkiilasyonunun engellenmemesi, engellilerin erisiminin, can ve mal giivenliginin saglanmasi zorunludur.

(3) Bu madde kapsaminda yiiriitiilen ¢aligmalarda tescilli ve tarihi yapilar ile dogal dokunun korunmasi esas
alinir.

BESINCI BOLUM
Yapilara fliskin Hiikiimler

Yapi iinite fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar:

MADDE 27 — (1) Yapida asagidaki kullanimlarin bulunmasi zorunludur:

a) Ilgili mevzuatinda éngériilen dlgiilerde enerji odast,

b) Merkezi 1sitma sistemli binalarda kazan dairesi veya kaskat sistemi veya teshin merkezi,

¢) Kat1 yakit kullanan sobal1 binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya bodrum kat1 bulunmayan binalarin
ortak alan niteligini haiz olmak ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla bahgelerinde her daire igin en az 5.00 m2, en fazla
10.00 m2 odunluk, kémiirliik veya depolama yeri,

¢) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, 25/8/1988 tarihli ve 19910 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan Siginak Yo6netmeligi, 22/2/2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Otopark Y6netmeligi,
5/12/2008 tarihli ve 27075 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Binalarda Enerji Performans: Yoénetmeligi ve 18/3/2018
tarihli ve 30364 miikerrer sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Tiirkiye Bina Deprem Yonetmeliginde binada zorunlu
olarak bulunmasi gereken birimler, asgari dlgiilerde yapilir.

Kat yiikseklikleri

MADDE 28 — (1) Kat yiikseklikleri uygulama imar planinda daha fazla belirlenmemis ise déseme iist kotundan
doseme iist kotuna olmak tizere en fazla;

a) Ticaret bolgelerinde; zemin katlarda 4,50 metre, diger katlarda 4,00 metre,

b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4,50 metre, diger katlar konut ise 3,60 metre konut
harici ise 4,00 metre,

¢) Konut bolgelerinde zemin ve normal katlarda 3,60 metre,

¢) Zemin katinda ticaret yapilabilen konut bolgelerinde ise zemin katlarda 4.50 metre, diger katlarda 3.60 metre,
kabul edilerek uygulama yapilabilir.

(2) Bu maddede belirtilen kat yiikseklikleri dikkate alinmadan bina yiiksekligi verilen planlarda bu bende gore
degerlendirme yapilip bina yiiksekligi yeniden degerlendirilinceye kadar uygulamalar birinci fikrada belirtilen kat
yiikseklikleri ile plandaki veya planda belirlenmemisse bu Ydonetmelikle belirlenen kat adedinin garpilmast sonucu
bulunan bina yiiksekligine gore gerceklestirilebilir. Ancak bir adada bulunan parsellerin en az dortte ligliniin yiiriirlikteki
planin kat adedine gore yapilagmis olmast halinde

tesekkiiliin kat yiikseklikleri dikkate alinir.

(3) Tesisat katinin yiiksekligi normal kat yiiksekligini asamaz.

(4) Iskan edilen katlarmn i¢ yiiksekligi, asma katlar hari¢ 2,60 metreden, asma Katlarda ise 2,40 metreden az
olamaz. Hava maniasi olan veya enerji nakil hatti gegen, planla kat adedi belirlenen parsellerde bu yiikseklik 2,40
metreye disiiriilebilir.

(5) Yikanma yeri, banyo, dus, lavabo yeri, tuvalet, kiler, merdiven alti, her tiirlii i¢ ve dis gecitler ve iskan
edilmeyen bodrum katlari ile miistemilat binalarinda, i¢ yiikseklik 2,20 metreye kadar diigiiriilebilir.

(6) Garaj, kalorifer dairesi, odunluk, kdmiirliik, bodrum katlarda yer alan otoparklar ve benzeri 6zellik arz eden
yerlerin yiikseklikleri bu maddede yer alan hiikiimlere tabi olmayip, hizmetin gerektirdigi sekilde 2.20 metrenin altinda
olmamak kaydiyla idaresince tespit ve tayin olunur.

(7) Egitim, saglik, sanayi yapilari ile sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katli otoparklar, diigiin salonu, resmi
kurum ve kuruglara ait binalar ve spor salonlar1 gibi 6zellik arz eden yapilarda i¢ yiikseklikler, teknolojik ve mimari
gereklere gore mimari estetik komisyon karari ile belirlenir.

(8) Konut ve ticari yapilarda asma kat yapilamaz. Sanayi, konut dis1 kentsel caligma alanlari, kiigiik sanayi
siteleri ve benzeri kullanimlarda asma kat yapilabilir.

Yapa piyesleri ve ol¢iileri

MADDE 29 — (1) Her miistakil konutta en az asagidaki piyesler bulunur:
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Pives Dar kenan Net alam
1 oturma odas 3.00 metre _12.00m*
1 yatak odasi 2.50 metre 9.00 m*
1 mutfak veya vemek 1.50 metre 330m?
pisirme yeri
1 banvo veya vikanma veri 1.50 metre 3.00 m?
1 mvalet 1.00 metre 1.20 m*
1 giris holil 1.00 metre 1.20 m?

(2) 3 veya daha az odali konutlarda banyo/yikanma yeri ile tuvalet ayn1 yerde diizenlenebilir.

(3) Hol ve koridor genislikleri 1,20 metreden az olamaz.

(4) Mutfak nisi ve oda ile banyo ve tuvaletin ayn1 mekanda diizenlenmesi halinde her mekan i¢in 6ngoriilen en
az alanlarin toplami kadar alan diizenlenmek zorundadir.

(5) Birinci fikrada belirtilen bu piyesler ile koridor dlgiileri engellilerin de kullanimini saglayacak standartlara
ve erisilebilirlik mevzuatina uygun olmak zorundadir.

(6) Mutfak, oda ve tuvalet/banyo havalandirmalart ayni bosluga acilamaz. Ancak, banyo ve tuvalet
havalandirmalar1 ayn1 bosluga agilabilir.

(7) Su depolart ve 1slak hacimlerin altinda enerji odalari teskil edilemez.

(8) Islak hacimlerde tefris yapilmasi zorunludur.

Bina girisleri ve rampalari

MADDE 30 — (1) Bina giris koridoru genisligi, ana merdivene ve asansore ulasincaya kadar dis kapi
genigliginden az olmamak kosuluyla umumi binalarda en az 2,20 metre, diger binalarda ise en az 1.50 metredir.

(2) On bahge mesafesi 10,00 metre ve daha fazla olan parsellerde bordiir iist seviyesinden en fazla 2,00 metre
inilmek veya ¢ikilmak suretiyle 6n bahg¢eden bina girisi yapilabilir.

(3) Yoldan yiiz almayan cephelerden, koprii veya giris seridi aksi1 hizasindaki bordiir seviyesinden en fazla 2,00
metre inilmek veya ¢ikilmak suretiyle giris yapilabilir.

(4) Yoldan dogrudan giris alan binalarda, girisin hizasindaki bordiir tas1 iist seviyesinin altinda giris yapilamaz.

(5) Tabi zeminden kotlandirilan parseller birinci, ikinci, ti¢lincli ve dordiincii fikralardaki sartlara tabii degildir.
Girisin, tabi zemine uyumlu olarak diizenlenen merdiven ve rampalarla saglanmasi gerekir.

(6) Bolge kat nizamini bozacak sekilde tesviye yapilamaz.

(7) Konut binalarinin zemin katlarinin dilkkan veya magaza olarak diizenlenmesi halinde diikkédn ve magaza
girislerinin sadece yol cephesinden yapilmasi gerekir.

(8) Doseme kaplamalarinda kaymayi Onleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi hareketlerini
giiclestirmeyen, standardina uygun malzeme kullanilmas1 zorunludur.

(9) Binalarda ve giriglerinde engellilerin erisimine yonelik TS 9111 Standardina uyulmasi zorunludur.

(10) Rampalarm kenar korumalari, genislikleri, sahanliklar1, korkuluk ile kiipeste ve kaplama malzemeleri
engellilerin de dolagimina olanak saglayacak sekilde TS 9111 standardina uygun yapilmak zorundadir.

(11) Bina girislerinde engellilere yonelik 6n bahgede parsel sinirina kadar giris rampasi veya merdivene bitisik
dar kenar1 en az 0,90 metre ve alan1 en az 1,20 m? engelli asansorii yeri ya da mekanik kaldirma iletme platformu yapilir.
Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanliginin goriisii alinmak suretiyle engellilerin kullanimi i¢in farkli uygulama yapilabilir.

(12) Bina girisinde ve bina i¢inde bulunan rampalarin egimleri asagidaki degerlere uygun olmak zorundadir:

En fazla viikseklik En fazla edim |
15 ¢m ve daha az LIZ (% %) |

16-50 cm arast 1:14 (% T

| 51-10H} cm aras 1:16 (% &)
100 cm Gzeri 1:20 (% 5) |

(13) Rampalarda ve ara sahanliklarda kesintisiz olarak 0,90 metre yiikseklikte 1. diizey ve 0,70 metre yiikseklikte
2. diizey, elle tutuldugunda kolay kavranabilecek sekilde 32-45 mm ¢apinda kiipeste bulunmak zorundadir.

Merdivenler

MADDE 31 - (1) Merdiven kolu ve sahanliklar:

a) Ortak merdiven kolu ve sahanlik genislikleri konut yapilarinda Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda
Yonetmelik hitkiimlerine gore hesap edilecek kagig genisliginden az olmamak iizere 1,20 metreden, diger yapilarda 1.50
metreden, konutlarda bagimsiz bolim igindeki merdivenler ise 1.00 metreden az olamaz. Catiya ve bodrum katlarina
ulasan ortak merdivenler ile servis merdivenlerinde de bu dlgiilere uyulur. Bu merdivenler ahsap olamaz.

b) Merdiven evlerinin bina cephesinden, ¢atidan veya 1sikliktan dogrudan 151k almasi ve merdivenlerin catiya
ve bodrumlara ulastirilmast zorunludur. Ancak, Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerini
saglamak kaydiyla bina ortak merdivenin, ortak alan ve zemin kattaki bagimsiz boliim ile irtibatli piyes diginda bagimsiz
boliim olarak iskan edilen alan bulunamayan bodrum katlara ulagmasi zorunlu degildir. Son kattaki bagimsiz boliimlerle
irtibatli cat1 arasi piyesleri bulunduran ve ortak kullanim alani ihtiva etmeyen binalarda da ortak merdivenin ¢atiya
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¢ikarilmasi zorunlulugu yoktur. Bu durumda ortak alandan gati1 yiizeyine ¢ikisi saglayacak hareketli gati ¢ikis
merdivenleri tertiplenir.

¢) Merdiven basamaklari ve sahanlik Olgiilerine dair TSE standartlarinin bu maddede belirtilen 6l¢ii ve
miktarlardan kiigiik olmasi halinde bu madde hiikiimleri gegerlidir.

¢) Merdivenlerin her iki tarafinda da engellilerle ilgili TSE erisilebilirlik standartlarina uygun korkuluk ve
kiipeste yapilmasi, ayrica sahanlik ve merdiven désemelerinde ve kaplamalarinda da standartlara uyulmasi zorunludur.

(2) Merdiven basamaklarinin dlgiileri ve dzellikleri:

a) Asansorii olmayan binalarda basamak yiiksekligi 0,16 metreden, asansorlii binalarda 0,18 metreden fazla
olamaz.

b) Basamak genisligi 2a+b= 60 ila 64 formiiliine gére hesaplanir. Formiildeki a: yiikseklik, b: genisliktir. Ancak
bu genislik 0,27 metreden az olamaz.

c¢) Balansmanli (dengelenmis) merdivenlerde basamak genisligi en dar kenarda 0,10 metre, basamak ortasinda
0,27 metreden az olamaz.

¢) Basamak uclari ¢ikintisiz (damlaliksiz) olmak zorundadir.

(3) Binalarda son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibath ¢ati arasi piyeslerine ¢ikan i¢ merdivenlerde birinci ve
ikinci fikralardaki sartlar aranmaz.

(4) Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden dnce yiiriirlilkte olan mevzuata uygun olarak yapilmis yapilara bu
Yonetmelik hiikiimlerine gore kat ilavesi yapilmasi halinde mevcut merdiven olgiileri ilave katlar icin de aynen
uygulanabilir.

(5) Karma kullanimli binalarda her kullanim i¢in ayr1 merdiven evi diizenlenmesi zorunludur. Bu kullanimlarin
birbirine doniistiiriilmesi durumunda yeni olusan kullanim i¢in bagimsiz genel merdiven olusturulmadan tadilata izin
verilmez.

(6) Yiiksekligi 1,80 metreden az olan merdiven altlar1 kapatilir.

(7) Tiim sahanliklarin genisligi merdiven kolunun genisliginden az olamaz.

(8) Ancak, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik hiikiimlerine uygun olmak kaydiyla yangin
merdiveni bina i¢inde veya diginda komsu parsel sinirina 1.50 m’den daha fazla yaklagmamak kaydiyla agik veya kapali
olarak diizenlenebilir.

Isikliklar ve hava bacalari

MADDE 32 — (1) Isiklik ve hava bacalarindan yararlanma esaslari asagidaki gibidir:

a) Konutlar i¢in; her miistakil ev veya dairede, en az 1 oturma odasi ile yatak odalarinin dogrudan dogruya
harigten 151k ve hava almalar1 gereklidir. Bu sekilde 151k ve hava almalarina lizum olmayan diger odalarla mutfaklarin
1sikliktan, yikanma yeri ve tuvaletlerin 151klik veya hava bacasindan faydalanmalari da miimkiindiir. Ancak tuvalet ve
yikanma yerleri ile odalar ayni 1s1kliga agilamaz.

b) Umumi binalarda; dogalgaz, isitma cihazi konan oda disindaki her tiirlii mahallin dogrudan ve disaridan 151k
ve hava almasi esas1 aranmaz.

(2) Isikliklarin;

a) 1 ila 6 katli binalarda dar kenar1 1,50 metreden ve alan1 4.50 m2’den,

b) 7 ve daha fazla katl binalarda dar kenar1 2,00 metreden ve alani1 9.00 m2’den, az olamaz.

(3) Her tiirlii binada hava bacalarinin asgari 6l¢iisii 0.60x0.60 m2’dir. Bu alan herhangi bir yap1 elemani (baca,
kiris ve benzeri) ile daraltilamaz.

(4) Hava bacalari, sont baca tipi olarak diizenlenemez.

(5) Asgari dlgiideki bir 151klik veya hava bacasindan her katta en ¢ok dort piyes faydalanabilir. Bu piyeslerin
sayisinin artmasi halinde, dortten fazla her piyes igin 1s1klik veya hava bacasi 6lgiisii ayni oranda arttirthir. Ancak, birinci
fikrada belirtilen sekilde 151k ve hava almasi gerekmeyen veya lizumlu 151k ve havayr bu Yonetmelikte tarif edilen
sekilde almast miimkiin olan piyeslerden, herhangi bir 1s1klik veya hava bacasina pencere agilmasi, bu 1s1klik veya hava
bacasi 6lgiilerinin arttirilmasini gerektirmez.

(6) Her binanin liizumlu 1s1klik veya hava bacasi, kendi parseli tizerinde bulunur. Komsu bina ve parselin 1g1klik
veya hava bacasindan faydalanmak suretiyle, bu elemanlarin yapilmasina ve 6l¢iilerinin azaltilmasina izin verilmez.

(7) Isiklik ve hava bacalari, bunlara ihtiyact olan kattan itibaren baslatilabilir. Hava bacalarmm ve 1gikliklarin
bitisik komsu parsele bakan kisimlarinin duvar ile kapatilmasi mecburidir.

(8) Binalarin bitigik olmast gereken komsu tarafindan boydan boya 1siklik yapilmasi halinde, civarin ingaat
nizamina aykiri bir goriiniim meydana getirmemek iizere, sokak cephesinde bina yiiksekligince kapatilmas1 mecburidir.

(9) Binalarda banyo, tuvalet ve benzeri kullanim alanlarinin havalandirma bacasi ile veya mekanik havalandirma
ile havalandirilmasi zorunludur.

(10) Havalandirma bacalarindan elektrik ve dogalgaz tesisat1 gecirilemez.

Bacalar
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MADDE 33 — (1) Kaloriferli binalarin konut olarak kullanilan bagimsiz béliimlerinin oturma veya yatma
hacimlerinin en az birinde ve sicak su tesisat1 bulunmayan banyo ve mutfaklarinda, sobal1 binalarda ise tuvalet ve koridor
harig tiim piyeslerde duman bacasi yapilmasi zorunludur.

(2) Kaloriferli umumi binalarin her katinda en az bir adet duman bacasi yapilmasi gereklidir.

(3) Konut olarak kullanilan sobali binalarin ticari kullanimli bagimsiz boliimlerinde birer adet duman bacasi
yapilmasi zorunludur.

(4) Bacalarin TSE standartlarina uygun olarak yapilmasi zorunludur.

(5) Yapilarda bina yiiksekligine gore uygun 6lgiilerde sont baca yapilabilir.

(6) Kapici dairesi zorunlu olan konut binalarinda, evsel atiklarin yerinde ayristirilmasini teminen ilgili
standartlara uygun atik ayristirma bacast i¢in yer ayrilir. Atik ayristirma bacast bagimsiz boliimlerin kat sahanliklarinda
en az bir adet yapilabilecegi gibi her bagimsiz boliim iginde de yapilabilir.

(7) Atik ayristirma bacasi tesis edilmesi miimkiin olamayan mevcut binalarda bahge mesafeleri iginde TAKS ve
KAKS?’ a dahil olmaksizin atik ayristirma bacasi tesis edilebilir.

(8) Sofben, kombi cihazi ve bu gibi isitma araglart hayati tehlike arz edecek sekilde yerlestirilemez ve
havalandirmadan uzak olan piyeslerle, banyo ve tuvaletlerde yer alamaz.

(9) Sinurlart ilgili idare tarafindan belirlenecek dogalgaz uygulama bolgeleri i¢inde insa edilecek, iskan edilebilir
bodrum katlar dahil 5 katl1 binalarin mutfaklarinda, dogalgazla calisan her cihaz igin bir miistakil baca yapulir.

(10) Bagimsiz boliimlerin mutfaklarinda en az bir adet aspirator bacasi yapilir. Bagimsiz béliimlerde diizenlenen
soba ve aspirator bacalari, standartlara uygun olarak sont baca seklinde diizenlenebilir. 10 katin {izerindeki binalarda
ayni baca sistemi yapilmakla birlikte hermetik cihaz kullanilir.

(11) Kat kaloriferleri kazan1 mutfak disinda 6zel bir bélmeye konuldugunda, bu mahallin en az 6 m3 hacminde
olmasi, bina dis cephesinden havalandirilmasi ve bir miistakil bacasinin bulunmasi gerekir.

(12) Isitmada denge bacali sistemde olmayan dogalgaz sobalarinin kullanilmasi halinde, her sobanin bu maddede
belirlenen esaslara gore diizenlenen ayr1 bir bacaya baglanmasi gerekir.

(13) Elektrik-haberlesme, mekanik, dogalgaz tesisatlari igin ortak tesisat bacasi kullanilamaz.

(14) Kalorifer daireleri ve bacalar ile 1sitma ve buhar tesisleri, Binalarda Enerji Performans: Yo6netmeligi ve
Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yo6netmelik hiikiimlerine uygun olarak diizenlenir.

Asansorler

MADDE 34 — (1) Tek bagimsiz boliimli konutlar hari¢ uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan binalarda
asansdr yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan binalarda ise asansér tesisi zorunludur. Iskan edilen veya bagimsiz béliim
bulunan bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asansér yapilmasi zorunludur. Daha az katli
yapilarda da asansor yapilabilir.

(2) Tek asansorlii binalarda; asansér kabininin dar kenar1t 1,20 metre ve alan1 1.80 m2’den, kapi net gegis
genisligi ise 0,90 metreden az olamaz. Asansor kapisinin agildigi sahanliklarin genisligi, asansor kapisi siirgiilii ise en
az 1,20 metre, asansor kapisi disa agilan kapi ise en az 1,50 metre olmak zorundadir. Birden fazla asansér bulunan
binalarda, asansor sayisinin yarist kadar asansoriin bu fikrada belirtilen 6lgiilerde yapilmasi sarttir. Tek sayida asansor
bulunmasi durumunda say1 bir alta yuvarlanir. TSE standartlarinin bu fikrada belirtilen 6l¢ii ve miktarlardan kiigiik
olmasi halinde; taban alaninda yapilagsma hakki 120 m2’nin altinda olan parseller ile tek bagimsiz boliimlii miistakil
konut binalarinda TSE standartlarina uyulmasina ilgili idaresi yetkilidir.

(3) Mevcut binalarda yapilacak tadilatlarda, bu madde hiikiimlerinin ya da TSE standartlarinin uygulanmasinda
idaresi yetkilidir.

(4) Kullanilabilir katlar alan1 tek katli olan binalar hari¢ 800 m2°den veya kat adedi birden fazla olan umumi
binalarda en az bir adet asansér yapilmasi zorunludur. Ayrica; kat alan1 800 m2’den ve kat adedi 3'ten fazla olan umumi
binalarda, zemin katindan baslamak iizere 20’ den fazla bagimsiz béliim bulunan yapilarda ikinci fikrada belirtilen asgari
olgiilere uygun ve en az 2 adet olmak iizere binanin tipi, kullanim yogunlugu ve ihtiyaglarina gore belirlenecek sayida
asansor yapilmasi zorunludur. Bu asansodrlerden en az bir tanesinin herhangi bir tehlike aninda, ariza veya elektriklerin
kesilmesi halinde zemin kata ulasip kapilarmni agacak, yangina dayanikli malzemeden yapilmis, kuyu i¢inde, duman
sizdirmaz nitelikte, kesintisiz bir gii¢ kaynagindan beslenecek sekilde tesis edilmesi gerekmektedir.

(5) 10 kat ve {izeri binalarda asansorlerden en az bir tanesi yiik, esya ve sedye tagima amacina uygun olarak dar
kenari 1,20 metre ve alan1 2.52 m2’den, kap1 genisligi ise net 1,10 metreden az olmayacak sekilde yapilir.

(6) Binalarda usuliine gore asansor yapilmis olmasi, bu Yonetmelikte belirtilen sekil ve 6l¢iilerde merdiven
yapilmast sartini kaldirmaz.

(7) Asansoriin yapilmasi ve isletilmesi ile ilgili hususlarda; bu madde hiikiimleri de dikkate alinarak, 29/6/2016
tarihli ve 29757 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Asansor Yonetmeligi (2014/33/AB) ve TSE standartlar
hiikiimlerine uyulur.

(8) Asansorlerin, bodrum katlar déhil tiim katlara hizmet vermesi zorunludur. Ancak, ortak alan ve zemin kattaki
bagimsiz boliim ile irtibath piyes diginda bagimsiz bolim olarak iskan edilen alan bulunamayan bodrum katlara
asansoriin ulagmasi zorunlu degildir.
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(9) Asansorlere bina girisinden itibaren erisilebilirlik standartlarina uygun engelsiz erisim saglanmasi
zorunludur.

(10) Asansérler, erisilebilirlik standartlarina uygun gerekli donanimlara sahip olmak zorundadir.

(11) Ozellik arz eden binalarda, binanin kat adedi, yap1 insaat alani, kullanma sekli géz dniinde tutularak asansér
sayilar ile asgari Olgtileri ilgili idaresince artirilabilir.

Akaryakit servis istasyonlari

MADDE 35 — (1) Imar planlarinda akaryakit servis istasyonu olarak belirlenen alanlarda istasyonlar arasi
mesafe ve diger kriterlerle ilgili mevzuata uyulmasi sartiyla; akaryakit ve servis istasyonlari, CNG otogaz istasyonlart,
LPG otogaz istasyonlari, hidrojen iiretim ve dolum istasyonlar1 yapilabilir.

(2) Yap: yiiksekligi 2 kati gegmemek sartiyla; istasyonlarn biinyelerinde kullanicilarin asgari ihtiyaglarin
karsilayacak oto-market, cay ocagi, tuvalet, mescit, biife, oto elektrik, lastik¢i, yikama yaglama fonksiyonlar1 yer
alabilir.

(3) Yakat tanki ve borulama sistemlerinin bakim, tadilat veya onarimlarinin, TSE standartlar1 ve ilgili kurumlarin
goriisti dogrultusunda yapilmasi zorunludur.

(4) Elektrik enerjisi ile calisan araglarin sarj edilmeleri i¢in, ilgili elektrik kurumunun, olumlu gorisi ile
otoparklar, akaryakit istasyonlar1 veya diger uygun yerlerde elektrikli arag sarj yeri yapilabilir.

(5) Akaryakat istasyonlari, ilgili mevzuat hiikiimlerine ve ilgili standartlara uyularak yapulir.

Su depolar:

MADDE 36 — (1) Bu Yonetmelikte belirtilen,

a) Cok yiiksek yapilarda 30 m3’ten,

b) Umumi binalar ve yiiksek katli yapilarda 15 m3’ten,

¢) 10 bagimsiz bolime kadar konut binalarinda 3 m3’ten,

¢) Diger binalarda 5 m3’ten,

az olmamak iizere yapinin kullanma amaci, giinliik su ihtiyaci, secilen yangin sdndiirme sistemi gibi kriterler ile
ulusal ve uluslararasi standartlara uyulmak ve gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinmak sartiyla hacmi belirlenen su
deposu bulundurulmasi zorunludur.

(2) Konut binalarinda 12 bagimsiz béliimden sonraki artan her bagimsiz boliim igin su deposu hacmi 0.50 m3
arttirtlir.

(3) Tiim binalarda su deposunun bulundugu kat itibariyle cazibeli akimin miimkiin olmadig1 durumlarda hidrofor
konulmast zorunludur.

(4) Su depolar1 ve hidrofor, gerekli drenaj ve yalitim tedbirleri alinarak binanin bodrum ya da gati katinda
tertiplenebilecegi gibi, ayn1 kosullari tagimak sartiyla, bina alan1 disinda; yol cephesinde parsel siirina 3,00 metreden
fazla yaklasmamak kaydiyla 6n, yan ve arka bahgelerde topraga gomiilii sekilde de yerlestirilebilir.

(5) Su depolari, teras gatilar hari¢ tasiyici sistemden bagimsiz olarak betonarme, paslanmaz ¢elik veya sihhi
sartlara uygun benzeri malzemeden yapilir.

Fosseptikler

MADDE 37 — (1) Genel olarak pis su kuyular ile fosseptikler komsu hudutlarma 5,00 metreden fazla
yaklastirilmaz. Ancak bahge mesafelerinin miisait olmamasi halinde 6zellikle bitisik yap1 nizamina tabi yerlerde fenni
ve sihhi mahzur bulunmadigi takdirde bu mesafeleri azaltmaya veya birkag komsuya ait fosseptikleri bir arada veya
bitistirerek yaptirmaya belediye yetkilidir.

(2) Binalarin en diisiik kanal baglant1 kotu altinda kalan pis su desarjlart ise, desarj pompalarinin elektrik
kesintisi durumunda g¢aligmayacagi géz oniinde bulundurularak; boyutlari binanin kullanis sekillerine gore muvakkat
depolama imkanini veren ayri bir rogarda toplanir ve motopomp sistemi kullanilarak kanalizasyon sebekesine verilir.

Korkuluklar

MADDE 38 - (1) Binalarda; balkon, teras, galeri boslugu, sahanliklarin bos kenarlar1 1'den fazla basamagi
bulunan a¢ik merdivenlerde ve rampalarda, istinat duvari iistiinde, 0,50 metreden daha asagida veya yukarida tesekkiil
etmis bahgelerde, 1.10 metreden diisiik diizenlenmis bahge duvarlarinda, bulundugu katin taban désemesinden itibaren
kotu 0.90 metreden az olan pencere bosluklarinda, déseme kotundan itibaren en az 1.10 metre yiikseklige kadar teknik
gereklere ve standartlara uygun olarak korkuluk yapilmast mecburidir.

(2) Bina son kat agik teraslarinda diizenlenen korkuluklarin ve parapetlerin 1.10 metresi bina yiiksekliginden
sayllmaz.

(3) Korkuluklar, kirtlmaz veya kirtlldiginda dagilmayan malzemeden ve insan ¢arpmasi dahil, tasarim yiiklerini
karsilayacak tasiyict malzeme ve montaj sistemleri ile yapilir.

(4) Korkuluklar diigme, kayma, yuvarlanma gibi sebeplerle insanlarin can giivenligini tehlikeye atacak bosluklar
icermeyecek sekilde diizenlenir. Bosluklarda, yiik altindaki deformasyonlar da dahil, en fazla 0,10 metre gapinda gegise
izin verilir.

Kap1 ve pencereler

MADDE 39 — (1) Biitiin yapilarda;
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a) Kap1 yiikseklikleri 2,10 metreden,

b) Kap1 net (temiz) genislikleri bina giris kapilarinda 1,50 metreden, kapilarin ¢ift kanatli olmasi halinde bir
kanat 1,00 metreden,

¢) Bagimsiz boliim giris kapilarinda 1,00 metreden, diger mahallerin kapilarinda 0,90 metreden, az olamaz.
Balkon ve tuvalet kapilar1 0,80 metreye diisiiriilebilir.

¢) Doner kapilar, belirtilen 6lgiilerde yapilacak normal kapilarin yaninda ilave olarak bulunabilir.

(2) Kapilarda esik yapilamaz. Esik yapilmas: zorunlu hallerde engellilerin hareketini, yangin ¢ikislarini ve
benzeri eylemleri engellemeyecek onlemler alinir.

(3) Pencerelerde Binalarda Enerji Performans: Yo6netmeligine ve TSE standartlarina uyulmasi zorunludur.

(4) Bitisik ve blok nizama tabi binalarda komsu parsel sinirt {izerindeki bitisik duvarlarda pencere ve kapi
acilamaz.

(5) Asansorlii esya tasimacilig igin, 3 kattan fazla 10 kattan az katli binalarda her bir bagimsiz béliimiin en az
bir balkonunun kapisinin eni net 0,90 metreden diisiik olamaz.

(6) Bagimsiz boliimiin tuvalet, banyo ve benzeri 1slak hacimlerinde mekanik havalandirma yapilmadig: takdirde
yapilacak havalandirma penceresinin 6l¢iisii net 0,30 metre x 0,30 metreden az olamaz.

(7) Atriumlu, galeri bosluklu veya i¢ bahgeli tasarlanan binalarda, bu mekanlara bakan pencere veya
camekanlarin camlarinin kirtldiginda dagilmayan 6zellikli olmasi zorunludur.

(8) Bodrum katlardaki mekanlarin giin 1s1gindan faydalandirilmasi ve havalandirilmasi amaci ile yapilan
pencerelerde sel, tagkin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmig olmasi ve bunlarin zemin seviyesinden en az 0,10
metre yukaridan baslamasi zorunludur.

Catilar

MADDE 40 — (1) Catilarin, civarindaki cadde ve sokaklarin mimari karakterine, yapilacak binanin nitelik ve
ihtiyacina uygun olmast sarttir.

(2) Cat1 egimleri, kullanilacak ¢at1 malzemesi ile yorenin mimari 6zelligi ve iklim sartlar1 dikkate alinarak ilgili
idarenin tasvibi ile tayin edilir. Cat1 egimi i¢inde kalmak ve siliieti etkilememek kaydiyla ¢ati ortiisii olarak fotovoltaik
paneller de kullanilabilir.

(3) Cati1 egimi sagak ucundan hesaplanir. Catilar parapet {izerine oturtulamaz.

(4) Cat1 sekli; cat1 egimi %451 ve ulasilacak azami mahya yiiksekligi 4,00 metreyi gegmemek kaydiyla; ayrik
binalarda kirma, ikili blok binalarda blogu ile miisterek kirma, iki taraftan da bitisik binalarda ise 6n ve arka cepheye
akintih besik cati kurulacag: varsayilarak belirlenir. Ozellik arz eden yapilarda azami mahya yiiksekligi 5,00 metreyi
geememek sart1 ile hesaplanacak mahya yiiksekliklerini agmamak ve en ¢ok meyil iginde kalmak sartiyla gat1 sekli
serbesttir.

(5) Merdiven evleri, 1gikliklar, hava bacalari, alin ve kalkan duvarlar1 dordiincii fikraya gore belirlenen cati
ortlisti diizlemlerini en fazla 0,60 metre asabilir. Ayrica zorunlu olan tesisatla ilgili hacimlerin, giines enerjili su
wsiticilarinin ve gati pencerelerinin ¢att Ortiisiinii agmasina ilgili idarece teknik gereklere gore uygun goriilecek 6l¢ii ve
sekilde izin verilebilir. Asansorlii binalarda TSE standartlarina gore projelendirilecek asansor kulelerinin ve bu
boliimlerle birlikte diizenlenen merdiven evlerinin en az dlgiilerdeki boliimlerinin, ¢at1 6rtiisiinii agmasina da izin verilir.

(6) Teras catilarda 1,10 metre parapet yapilabilir. Teras ¢atinin kullanima agik olmasi durumunda 1,10 metre
yiiksekliginde parapet veya korkuluk yapilmasi zorunludur.

(7) Cat1 aralaria bagimsiz boliim yapilmaz. Bu kisimlarda ancak su deposu, asansor kulesi, iklimlendirme ve
kaskat sistemleri de igerebilen tesisat odas1 ve son kattaki bagimsiz boliimlerle irtibatli piyesler yapilabilir.

(8) Catr arasindaki mekanlarda, ¢at1 egimi igerisinde kalmak ve fonksiyonunu saglamak sartiyla asgari yilikseklik
sart1 aranmaz. Ancak, iist kat tavan dosemesi ile ¢at1 Ortiisii arasinda kalan hacimler, uygulama imar planinda aksine bir
hiikiim yoksa ilave kat dosemeleri yapilmak suretiyle boliinemezler.

(9) Yangin giivenligine iliskin tedbirler alinmak sartiyla ve konutlar hari¢ olmak iizere binalarin cati1 aralari;
sergi salonu, toplant:1 salonu, yemekhane, spor salonu gibi fonksiyonlarda ortak alan olarak kullanilabilir.

(10) Tescilli yapilar, anitlar ve kamu yararli yapilar ile dini yapilarin, mahya yiiksekligi ile ¢ati sekil ve ortiileri
ve bunlarin yapilacak ya da tamir ve tadil edilecek ¢ati ortiileri bu kayitlara tabi degildir.

(11) Belediyeler meclis karartyla mahallin ve ¢evrenin 6zelliklerine gére yapilar arasinda uyum saglamak, giizel
bir goriiniim elde etmek amaci ile dig cephe boya ve kaplamalari ile ¢atinin malzemesini ve rengini tayin etmeye
yetkilidir. Bu yetki, bu Y 6netmeligin yiiriirlige girmesinden 6nce yapilmis olan yapilar igin de kullanilabilir.

(12) Cat1 arasi piyesi ile baglantili teras ve gdmme balkon yapilamaz. Ancak, bodrum hari¢ 2 kat1 gegmeyen
ayrik nizam binalarda cati arasi piyesi ve ¢atidaki degisik ¢6ziimlerin kabuliinde Belediyesi yetkilidir.

(13) Cat1 arasinin son kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmas: amaciyla son kat tavan désemesi kismen
veya tamamen yapilmayabilir.

(14) Teras catilarda cat1 bahgesi olarak diizenleme yapilabilir. Bahge diizenlemesi yapilabilmesi i¢in gerekli olan
0,50 metre toprak dolgu, parapet yiiksekligine dahil edilmez. Ortak alan olarak kullanilan teras catilarda; helikopter inis
pisti ile bahge diizenlemesi yapilmasi halinde merdiven evi yaninda, bina sakinleri tarafindan kullanilmak iizere, tuvalet,
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lavabo, cay ocagi, bahge diizenlemesinde kullanilacak malzemeleri depolamak i¢in merdiven evine bitisik, toplam teras
alaninin %10’unu ve 20 m*’yi gecmeyen ve en fazla 3,00 metre yiiksekliginde kapali mekan olusturulabilir. Kapali
mekan bina 6n cephesine 3,00 metreden fazla yaklagamaz. Ayrica teras ¢atilarda bina cephelerine 3,00 metreden fazla
yaklasmamak, en fazla 1,50 metre derinliginde olmak ve parapet kotunu agsmamak kosuluyla agik havuz yapilabilir.

(15) Aydinlatma amaciyla ¢at1 ortiisii iizerinde giivercinlik yapilmasi durumunda sagak ucundan 3,00 metre
¢ekilmesi sartiyla, pencere 6lgiisii net 0,70 metre X 0,90 metreden fazla olamaz. Aydinlatma amagli birden fazla
giivercinlik ve ¢at1 feneri yapilmasi halinde ise aralarinda en az 2,00 metre mesafe birakilmasi ve toplam genisligi ait
oldugu cephenin 1/4’{inii, yiiksekligi de mahya kotunu asamaz.

(16) Cat1 arasindaki piyes baglantili bulundugu bagimsiz boliimiin diiseydeki izdiisiimiinii gecemez.

(17) Cat1 egimi dar cepheden hesaplanir ve bitisik olmayan her cepheye cat1 egimi verilmesi zorunludur.

(18) Cat1 tizerinde farkli egim yapilamaz.

(19) Bitisik nizama tabi ticari kullanimli binalarda yukaridaki hiikiimlere gore hesaplanan mahya kotunu
agsmamak {izere tonoz ¢at1 yapilabilir.

Cikmalar

MADDE 41 — (1) Binalarda taban alan1 diginda kendi bahge hudutlari digina tagsmamak sart1 ile binanin her
cephesinde acik ve kapali ¢ikma yapilabilir. Ancak;

a) Kapali ¢gikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlar igerisinde kalmak kosuluyla yap1 yaklagma sinirindan itibaren en
fazla 1,20 metre tagacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel sinirlarina 3,00 metreden fazla yaklagsmamak kaydi ile 1.20 metre
tagabilir.

3) Bina tabani zeminde yap1 yaklasma sinirlarindan daha igeri ¢ekilerek bu fikranin (a) bendinin (1) ve (2)
numarali alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen 6l¢iilerde yapilabilir.

b) Acik ¢ikmalar;

1) Parsellerin yol cephelerinde parsel sinirlari igerisinde kalmak kosuluyla yap1 yaklagma sinirindan itibaren en
fazla 1,50 metre tagacak sekilde yapilabilir.

2) Arka ve yan bahce mesafelerine, parsel sinirlarina 3,00 metreden fazla yaklagmamak kaydi ile 1.50 metre
tagabilir.

3) Bina tabani zeminde yap: yaklasma sinirlarindan daha igeri ¢ekilerek bu fikranin (b) bendinin (1) ve (2)
numarali alt bentlerindeki mesafelere tecaviiz etmemek sarti ile istenilen 6l¢iilerde yapilabilir.

4) Bitigik nizamda bitisik oldugu komsu sinirina 2,00 metreden fazla yaklasamaz.

(2) Konut kullanimli agik ve kapali ¢ikmalarin tabii zeminden veya tesviye edilmis zeminden ¢ikma altina kadar
en yakin sakuli mesafesi en az 2,40 metre olmak zorundadir. Ticari binalarda ve 6n bah¢e mesafesi 3,00 metre ve daha
az olan parsellerde; 6n bahgeye yapilacak ¢ikmalarda, yol kotu ile ¢ikma alt1 arasindaki diisey mesafe hicbir yerde 2,40
metreden az olamaz.

(3) Zemin katta kendi parsel hududu disina tagsmayan, hangi katta yapilirsa yapilsin 0,20 metreyi gegmeyen,
kullanim alanina dahil edilmeyen motif ¢ikmalar yapilabilir. Bahge iginde yapilacak iistii agik teras ve zemin kat giris
merdivenleri ile bina cephesinden itibaren genisligi 2,50 metreyi gegmemek, tretuvar digina tasmamak ve en algak
noktasi tretuvar kotundan en az 2,50 metre yiikseklikte yapilacak giris sagaklar1 ¢ikma olarak degerlendirilmez. Motif
¢ikmalar, agik ve kapali ¢gikma Oniine yapilacak ise motif ¢ikma da dahil olmak {izere ¢ikma genigligi birinci fikranin
(a) ve (b) bentlerinde agiklanan hiikiimlere gére belirlenir.

(4) Bina cephelerinde, mimari projesinde cephe estetigi ve tasarimi goz niinde bulundurulmak ve detay projeleri
verilmek, hafif malzemeden yapilmak, parsel sinirina tasmamak ve kapali mekan olusturmamak kaydiyla 0,50 metreye
kadar giines kirict yapilabilir.

Sacaklar

MADDE 42 - (1) Uygulama imar planinda belirlenmemis ise 1,00 metreyi gecmeyen sagak yapilabilir.
Sagaklarin sekli ve genisligi, yorenin mimari karakterine ve yapilacak yapilarin 6zelligine gére mimari estetik
komisyonu karar1 alinarak ilgili idarece de tayin edilebilir.

(2) Sagaklar parsel sinirlarini agamaz.

(3) Binada ¢ikma yapilmast halinde sacak genisligi ¢tkmadan itibaren 0,50 metreyi asamaz.

Bahce duvarlan

MADDE 43 — (1) Bahge duvarlarmin yiiksekligi; binalarin yol tarafindaki cephe hatlarinin 6niinde, yoldan
kotlandirilan binalarda kaldirim iist kotundan itibaren 0,50 metreyi, yoldan yiiksek olup tabi zeminden kotlandirilan
binalarda ise parselin yol sinirindaki tabii zemin kotundan itibaren 0,50 metreyi, yol cepheleri gerisinde ise 1,50 metreyi
gecemez. Ayrica lizerlerine yiikseklikleri 1,00 metreyi asmayan parmaklik yapilabilir.

(2) Egimli yollarda/arazilerde bahge duvari iist kotunun tretuvardan en fazla 1,50 metre yiikseldigi durumlarda
duvar tstten kademelendirilir. Fazla meyilli ve tehlike arz eden yerlerde uygulanacak sekli takdire idare yetkilidir.
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(3) Devletin giivenlik ve emniyeti ile harekat ve savunma bakimindan gizlilik veya 6nem arz eden bina ve tesisler
ile okul, hastane, cezaevi, ibadet yerleri, el¢ilik, sefarethane, agik hava sinemasi ve benzerleri gibi 6zellik arz eden bina
ve tesislerin bahge duvarlari ile sanayi bolgelerinde yapilacak bahge duvarlar: bu madde hiikmiine tabi degildir.

Kapici dairesi, bekgi odasi ve kontrol kuliibeleri

MADDE 44 — (1) Kapici dairesi ve bekgi odasi yapilacak binalar:

a) Konut kullanimli bagimsiz boliim sayist 40’tan fazla olan ve kati yakit kullanan kaloriferli veya kalorifersiz
binalar i¢in bir adet kapici dairesi yapilmasi zorunludur. Birden fazla yap1 bulunan ve toplam bagimsiz boliim sayisi
40’tan fazla olan parsellerde de bu hiikiim uygulanir, ancak bagimsiz bdliim sayisinin 80’1 agsmasi halinde ikinci bir
kapici dairesi yapilir. Ayrica, birden fazla yapinin bulundugu parsellerde 60’tan fazla bagimsiz boliimii olan her bir bina
icin mutlaka ayr1 bir kapici dairesi yapilir.

b) Kat1 yakit haricindeki diger 1sitma sistemleri kullanilan konut kullanimli binalar i¢in bagimsiz béliim sayisinin
60’tan fazla olmasi halinde bir, 150°den fazla olmas1 halinde 2 kapici dairesi yapilmasi zorunludur. flave her 150 daire
icin ek bir kapici dairesi yapilir.

¢) Sira evler diizeninde, ayrik, ikiz nizamda tek bagimsiz boliimlii 1°den fazla miistakil konut binasi bulunan
parsellerde kapici dairesi yapilmasi mecburiyeti aranmaz.

¢) Yapi ingaat alan1 2000 m2’den fazla olan igyeri ve biiro olarak kullanilan binalarda bekgi odasi yapilmasi
sarttir.

(2) Kapici dairelerinin ve bekgi odalarinin 6l¢ii ve nitelikleri:

a) Kapici daireleri, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir.

b) Taskin riski tasiyan alanlarda kalan binalarda diizenlenecek kapici dairelerinin kap1 ve pencere bosluklarinin
alt seviyesi su taskin seviyesinin en az 1,50 metre iizerinde olmak zorundadir.

¢) Kapici dairelerinin topraga dayali ve iskan edilebilen bodrum katlarda yapilmasi halinde, oturma odasi ve bir
yatak odasinin dig mekéana agilmasi bu mekanlarin taban dosemesinin iist seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine
gomiilii olmamasi, kap1 ve pencere agilmak suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin saglanmasi sel, tagkin ve
su basmasma karst onlem alinmis olmasi zorunludur. Kapici dairelerinin topraga gémiilii duvarlarinda kuranglez
yapmak suretiyle kap1 ve pencere agilamayacagi gibi, bu duvarlarda pencere agilabilmesi i¢in pencere denizliginin tabii
zeminden veya tesviye edilmis zeminden en az 0,90 metre yukarida konumlanmasi gerekir.

¢) Bina i¢inde diizenlenen kapici daireleri, en az briit 50 m2’dir. Kapici dairelerinde, her birisi en az 9 m2 ve dar
kenar1 en az 2,50 metre olmak iizere 2 yatak odasi ve 12 m2’den az olmamak {izere 1 oturma odasi, en az 3,3 m2 mutfak
ve banyo veya dus yeri ve tuvalet bulunur.

d) Bina diginda tertiplenen kapici daireleri en fazla briit 40 m2 olmak zorundadir. Bu fikranin (¢) bendinde yer
alan Olgiileri saglayacak sekilde 1 yatak odasi, 1 oturma odasi, mutfak ve banyo veya dus yeri ve tuvalet bulundurulur.

(3) Bekgi odasi en az 4 m2 biiyiikliigiinde, dogrudan 151k ve hava alabilecek sekilde diizenlenir. Bek¢i odasinda
en az 1.5 m2’lik bir tuvalet yer alir.

(4) Kontrol kuliibeleri:

a) Uzerinde birden fazla yap1 yapilmasi miimkiin ve yiizolgiimii en az 1000 m2 olan parsellerde, istenmesi
halinde, trafik emniyeti bakimindan tehlike arz etmemek ve higbir sartta parsel sinirin1 agmamak kaydiyla bahge
mesafeleri i¢inde kontrol kuliibesi yapilabilir.

b) Kontrol kuliibesi 9 m2’yi gecemez.

¢) Kontrol kuliibesinin yiiksekligi tabii veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 4.00 metredir.

¢) Kontrol kuliibesi ile esas bina arasindaki mesafe 2.00 metreden az olamaz.

d) Devletin giivenligi bakimindan ozellik arz eden parsellerde bu fikrada belirtilen dlgiilere uyulma sarti
aranmaz.

Portikler

MADDE 45 — (1) Portikli yapilarin yapilacagi cadde ve sokaklar uygulama imar plani karari ile belirlenir.

(2) Genel olarak portik birakilmasi gereken yerlerde, portik yiiksekligi 3,50 metre, derinligi ise 4.00 metredir.
Ancak, civarin tesekkiil tarz1 ve mevkiin 6zellikleri dolayisiyla bu miktarlar ilgili idarece degistirilebilir.

(3) Portige ve dogrudan yola agilan bina giris kapilar1 disa acildiginda, gizlenecek kadar bina giris holiine dogru
cekilir.

Firmlar

MADDE 46 — (1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan Isyeri
Ag¢ma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelik hiikiimleri sakl1 kalmak iizere firmlar; sanayi, kiiciik sanayi, organize
sanayi, konut dis1 calisma alanlari ile ticaret bolgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlar1 ve geleneksel
tandir ocaklari, zemin kati isyeri olarak kullanilabilen binalarda yapilabilir.

(2) Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda ekmek firin1 hari¢ firin ve tandir yapilmasi durumunda, 634 sayili Kanun hiikiimlerine
uyulur.

b) Ekmek firinlart ayrik nizam yapilagsma bolgelerinde ve miistakil olarak yapilir.
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¢) Projesinde sinifi belirtilmek zorundadir.

¢) Duvar ve dosemelerinde 1s1 ve ses yalitimi uygulanir. Binanin tasiyict sisteminin ve firinla ilgisi olmayan
diger bagimsiz boliimlerin 1s1 degisiminden olumsuz etkilenmemesi i¢in proje miielliflerince veya bu konunun uzmant
teknik elemanlarca hazirlanan rapora gore gerekli tedbir alinir.

d) Mekanik tesisat projelerinde, kanalizasyon baglantisina, her tiirlii bocek ve kemirgen girisini 6nlemek igin
¢ekvalf konulur.

¢) Baca 6lgiilerinin hesaplanmasi, bacalarin bina i¢ duvarlarinda tesis edilmesi ve filtre takilmasi gart1 aranir.

f) Trafik acisindan ilgili birimin goriisiiniin alinmasi gerekir.

g) Tesisin ihtiyaci olan otopark kendi parselinde karsilanir.

&) TSE standartlarina uyulur.

h) Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Y6netmelik hiikiimleri uyarinca gerekli tedbirler alinir.

(3) Ikinci fikra hiikiimlerine uyulmamasi durumunda ruhsat diizenlenemez.

Pasajlar ve ahigveris merkezleri

MADDE 47 — (1) Ticaret bolgelerinde yapilacak pasajlarin;

a) Taban dosemesi tizerinden tavan alana kadar olan yiiksekliginin 3,50 metreden, uzunlugunun 30,00 metreden
az olmamas,

b) Her biri 1,50 metreden dar olmayan en az 2 girig-¢ikis kapisi ile yeteri kadar havalandirma bacasi veya
tertibatini haiz bulunmasi, pasaj giris ve ¢ikiglarinin erisilebilir olmast,

¢) Birden fazla katli olmalar1 halinde her bir kat arasinda bu Yo6netmelikte belirtilen sartlara uygun merdiven
olmasi ve erisilebilirlik standartlarina uygun diizenlemelerin yapilmasi,

¢) Bir kismu veya diger katlar1 bagka maksatlar i¢in kullanilan binalar i¢erisinde bulunmalar1 halinde, diger esas
giris merdiven, asansor ve gegit gibi tesislerle, bu tesislere ayrilan yerlerin pasaj disinda ve miistakil olarak tertiplenmesi,
gereklidir.

d) Kapasiteye bagli olarak ilgili idaresince uygun goriilen biiyiikliik ve miktarda ¢ocuk oyun alani, bay ve bayan
tuvaletler, bebek bakim alanlari, ilk yardim alani ve ¢arsi biitiiniinde 30 m2’den kiigiik olmamak iizere ihtiyact
karsilayacak biiyiikliikte mescit ayrilir.

(2) Algveris merkezlerinde; 26/2/2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Aligveris
Merkezleri Hakkinda Y6netmelik hiikiimlerine uyulur.

Tuvaletler

MADDE 48 — (1) Yaris1 kadinlar, yarisi erkekler i¢in olmak {izere; is hani, biiro, alisveris merkezi, ¢arsi, pasaj
ve magaza gibi binalar ile otel ve benzerleri binalarda her 25 kisi i¢in, en az birer adet, resmi binalar ile sinema, tiyatro
gibi umumi binalarda ise her 50 kisi icin en az birer adet tuvalet yapilmasi zorunludur. Bu yapilarda engellilerin
erigiminin saglanmasina yonelik tedbirler alinarak en az 1 kadin, 1 erkek olmak iizere engellilerin kullanimina ve
erisilebilirlik standardina uygun tuvalet ayrilir.

(2) Ibadet yerleri, sehirlerarasi yollarda yer alan dinlenme tesisleri, meydan ve park gibi yerlerde yapilacak
umumi tuvaletlerin en az yarisinin, diger yapilarda ise en az li¢te birinin alaturka tuvalet taglt olmasi saglanir.

(3) Tuvaletlerde yeterli sayida pisuar ve lavabo bulundurulur. Resmi binalar, isyeri, biiro, fabrika gibi yerlerde
calisan sayisi, magaza, aligveris merkezi, ¢arsi, pasaj gibi yerlerde tahmini miisteri sayisi, lokanta, sinema, tiyatro gibi
yerlerde oturma sayisi, otel ve benzeri konaklama tesislerinde yatak sayisi ve bu hesaplamalara dahil olarak ziyaretgi
sayilar1 ve diger farkli 6zellikler dikkate alinarak yeterli tuvalet ayrilir.

(4) Birden fazla kullanimi1 haiz binalarda her kullanim i¢in bu maddedeki kriterlere gore ayri ayr1 degerlendirme
yapilir. Uluslararasi kurallara tabi yapilarda bu Yonetmelikte belirtilenden az olmamak kaydiyla uluslararasi kurallarin
gerektirdigi sayida tuvalet yapilmasi zorunludur.

(5) Umumi binalarda galisan, miisteri ve ziyaret¢i gibi tiim kullanicilarin ihtiyaglarinin kargilanmasi amaciyla
kapasite hesabina gore belirlenen biiyiikliik ve sayida erisilebilirlik standardina uygun engelli tuvaleti yapilir.

Cay ocaklar

MADDE 49 - (1) Biiro, is hani, aligveris merkezi, pasaj gibi ticari binalarla, sanayi tesislerinde; kullanma alan1
en az 3 m? olmak, 0.45 x 0,45 metre ebadinda hava bacasiyla havalandirilmak, bir ates bacasiyla irtibatlandiriimak
kaydiyla ¢ay ocaklar1 bagimsiz boliim olarak diizenlenebilir.

(2) Cay ocaklarmin nizamu 1s1kliktan veya dogrudan 151k ve hava almasi halinde hava bacasina gerek yoktur.

Yi1gma, ahsap ve kigir yapilarda aranan sartlar

MADDE 50 — (1) Binalar, giincel teknik mevzuat ile fen ve sanat kurallarina uygun olarak;

a) Binay1 etkiyebilecek bilesik etkilere karsi yeterli dayanima sahip olacak ve etkileri giivenli bir sekilde zemine
aktarabilecek ve ayn1 zamanda civar yapilara herhangi bir zarar vermeyecek sekilde,

b) Temel zemininde olusabilecek oturma, kabarma, biiziilme ve donma sebebiyle yapi stabilitesi bozulmayacak
bi¢imde, tasarlanarak insa edilmek zorundadir.

Bodrumlar

44



MADDE 51 — (1) Kat1 yakit kullanan sobal1 binalarin bodrum veya zemin katlarinda veya teknik olarak bodrum
kat tesis edilememesi durumunda yiiksekligi 2,20 metreyi gegmemek iizere bahgelerinde; ortak alan niteligini haiz olmak
ve eklenti ihdas etmemek kaydiyla her bagimsiz béliim i¢in en az 5 m2, en fazla 10 m2 odunluk, kémiirlik veya
depolama yeri ayrilmasi zorunludur.

(2) Bodrum kapis1 tamamen tretuvar {izerinde kalan fazla meyilli yollar disinda yapilacak 6n bahgesiz binalarda,
yol cephesinde bodrum girisi yapilamaz.

(3) Topraga dayali bodrum katlarda bulunan konutlarda oturma odas1 ve bir yatak odasinin; taban désemesinin
iist seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gémiilii olmamasi, dogal aydinlatma ve havalandirmasinin pencere
acilmak suretiyle saglanmasi, sel, tagkin ve su baskinlarina karsi tedbirlerin alinmig olmasi zorunludur. Bu bagimsiz
boliimlerin kismen veya tamamen tabii ve tesviye edilmis zemin altinda kalan duvarlarinda pencere agilamaz.

(4) Ticari alanlarda yapilan binalarin ticari amagla kullanilan bodrum katlarinda désemenin zemine gomiilil
olmama sart1 aranmaz. Bu tiir binalarda suni havalandirmanin saglanmasi ile engellilerin dolagimina olanak saglayan
erisilebilirlik standartlarina uygun rampa, yiiriiyen bant ve bunlar gibi dnlemler alinir.

(5) Konut alaninda kalmakla birlikte, ilgili idare meclisince yol boyu ticaret karari alman yol gilizergahlarinda
zemin katta, halkin giinliik ihtiyaclarini karsilamaya doniik olarak ticaret yapilabilir. Bu kullanimlarin bodrum katlarinda
icten baglantili piyesleri olabilir. Bu piyesler binanin ortak alanlar1 ve miistemilatlariyla irtibatlandirilamaz. Ancak, kose
basi veya kdse basindan baska iki yola cephesi olan parsellerde yapilacak binalarin yola cephesi bulunan bodrum
katlarma ticari kullanimli bagimsiz bdliim yapilabilir. Bu boliimlerin {ist ve alt kattaki mekanlarla icten baglantist
saglanabilir. Ticari kullanimlarin altinda konut yapilamaz.

(6) Topraga dayali tiim bodrum katlarda, dis etkilere karsi 1s1 ve su yalitimi yapilmasi zorunludur.

(7) Bina etrafinda miitemadi kuranglez tesis edilemez. Kuranglezlerden giris ¢ikis yapilamaz. Ancak, yol
cephesinde bulunmayan kuranglezlerinden kagis amaciyla ¢ikis tertiplenebilir. Kuranglezlerde sel, tagkin ve su
baskinlarina karsi tedbirlerin alinmig olmasi zorunludur.

(8) Arazi egiminden faydalanmak amaciyla veya mimari nedenlerle, binalar blogunun, bir binanin veya bagimsiz
bir dairenin; belirlenen bina yiiksekligini asmamak, belirli piyesler i¢in tespit olunan asgari kat yiiksekliklerine veya bu
Yonetmeligin diger hiikiimlerine aykiri olmamak sarti ile gesitli katlarda ve/veya farkli taban ve/veya tavan
seviyelerinde diizenlenmesi miimkiindiir. Ayrica, zemin katlarin binanin kot aldig1 yol cephesi {lizerinde bulunmayan
piyesleri ile yol cephesinde yer alan piyeslerinin yol cephesinde kalmayan ve piyes derinliginin yarisini asmayan bir
kisim alanlari, zemin kat kotundan farkl kotta diizenlenebilir.

Miistemilatlar

MADDE 52 - (1) Binalarin miistemilat kisimlari, miimkiin ise binanin bodrumunda, aksi halde bahcede
tertiplenir.

(2) 4 tarafi yol ile gevrili istisnai parseller disinda esas binalarin yol tarafindaki cephe hatlarina tecaviiz eden
miistemilat binas1 yapilamaz. Bu gibi istisnai parsellerde miistemilat binalarmin yapilacagi yeri tayine idare yetkilidir.

(3) Miistemilat binalarinin;

a) Dar kenar1 4,00 metreden, en yiiksek noktasinin tabii zeminden yiiksekligi 2,50 metreden fazla olamaz.

b) Binaya bitisik olduklar1 takdirde, komsu parsel sinirina, aksi halde binaya ve ayrica komsu parsel sinirina
uzakliklart bu Yonetmelikle veya planla belirlenen miktarlardan az olamaz.

¢) Yapi cinsleri ahsap olamaz.

¢) Parsel durumu miisait oldugu takdirde esas binanin insasindan 6nce de yapilmasi miimkiindiir.

d) Kapici dairesi, garaj, odunluk, komiirliik, depo, mutfak, camagirhane ve benzeri hizmetler i¢in olup, maksadi
diginda kullanilamaz.

(4) Miistemilatlar mimari projede ve vaziyet planinda gosterilir. Bahgede yapilmasinin zorunlu oldugu hallerde;
bu Yonetmelikte veya planinda belirtilen sartlara ve gekme mesafelerine uyularak yapilir.

Paratonerler

MADDE 53 — (1) Iginde patlayict madde bulundurulan yerlerle, sivri ve yiiksek bina ve tesislere Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik geregi, TSE Standartlarina uygun paratoner konmasi mecburidir.

ALTINCI BOLUM
Projeler ve Yap izin Belgeleri

Proje ve yap1 izin belgelerine iliskin hususlar

MADDE 54 — (1) Projeler ve yapu izin belgelerine iligkin hususlarda;

a) Yap1 ruhsatma iliskin genel hiikiimlere iliskin olarak Planli Alanlar imar Y®6netmeliginin 54’{incii maddesi,

b) Yap1 ruhsat1 islemlerine iliskin olarak Planli Alanlar Imar Y6netmeliginin 55 inci maddesi,

¢) Kamu alanlarinda yapilacak yapilarda ruhsata iliskin olarak Planli Alanlar imar Yonetmeliginin 56’nci
maddesi,

¢) Yap1 projelerine iliskin olarak Planl1 Alanlar imar Yonetmeliginin 57 nci maddesi,

d) Esash tadilata iliskin olarak Planli Alanlar imar Y®6netmeliginin 58 inci maddesi,
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e) Yapi ruhsati gerekmeyen insai faaliyetlere iliskin olarak Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 59’uncu
maddesi,
f) Istinat duvarlarina iliskin olarak Planli Alanlar imar Y&netmeliginin 60’mc1 maddesi,
g) Muvakkat yapiya iligkin olarak Planli Alanlar Imar Y®6netmeliginin 61 inci maddesi,
g) Elektronik haberlesme istasyonlarina iligkin olarak Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin 62 nci maddesi,
h) Santiye binalar1 hakkinda Planlh Alanlar imar Y®onetmeliginin 63’{incii maddesi,
1) Yap1 kullanma iznine iliskin olarak Planli Alanlar imar Y&netmeliginin 64’iincii maddesi,
i) Yap: kullanma izinlerinde bagvuru sahibinden bilgi ve belge istenmesine iligkin esaslar hakkinda Planl
Alanlar Imar Yénetmeliginin 65 inci maddesi,
j) Mimari estetik komisyonlar1 hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 66°nc1 maddesi, uygulanr.
YEDINCi BOLUM
Denetime Dair Hiikiimler
Bakanhgin denetim yetkisi
MADDE 55 — (1) Bakanligin denetim yetkisine iliskin hususlarda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin 67°nci
maddesine uyulur.
Fenni mesuliyet
MADDE 56 — (1) Fenni mesuliyet hizmetlerine iliskin hususlarda Planli Alanlar imar Y&netmeliginin 68 inci
maddesine uyulur.
SEKIZINCi BOLUM
Yonetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar
Yonetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar
MADDE 57 — (1) Yonetmeligin uygulanmasina iliskin esaslar hakkinda Planli Alanlar Imar Y®énetmeliginin
69’uncu maddesine uyulur.
DOKUZUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler
Bakanlik denet¢ilerinin yetkilendirilmesi ve d6zellikleri
GECICi MADDE 1 — (1) Bakanlik denetgilerinin yetkilendirilmesi ve 6zellikleri hakkinda Planli Alanlar imar
Yonetmeliginin gegici 1 inci maddesine uyulur.
Mevcut tesekkiil
GECICi MADDE 2 - (1) Mevcut tesekkiil hakkinda Planli Alanlar Imar Yénetmeliginin gegici 2’nci
maddesine uyulur.
Mevcut yapi ruhsati bagvurulari
GECIiCi MADDE 3 — (1) Mevcut yapi ruhsati bagvurular1 hakkinda Planli Alanlar imar Yénetmeliginin gegici
3’tincii maddesine uyulur.
Mevcut haberlesme istasyonlari
GECIiCi MADDE 4 — (1) Mevcut haberlesme istasyonlari hakkinda Planli Alanlar imar Yonetmeliginin gegici
4’{incii maddesine uyulur.
Yiiriirlik
MADDE 58 — (1) Bu Yénetmelik yayimu tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme
MADDE 59 - (1) Bu Yoénetmelik hiikiimlerini Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskani yiirtitiir.
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